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UCHWALA NR XVI11/96/04
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 27 maja 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miejscowosci Cegtow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art.41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz
art. 8, art.26 i art.28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 85 ust. 2 z dnia
27 marca 2003 r.o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz. 717, z
pézn. zm.) oraz w wykonaniu uchwaty Nr X/53/99 Rady Gminy w Cegtowie z dnia 28 grudnia
1999 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego czesci miejscowosci Cegtow zmienionej uchwatg Nr
X1/58/2000 Rady Gminy Cegtow z dnia 14 lutego 2000 r., Rada Gminy Cegtéw uchwala, co

nastepuje:

Rozdziat 1
USTALENIA OGOLNE

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miejScowosci
Cegtéw .
§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdoznych zasadach
zagospodarowania;
2) linie rozgraniczajgce ulice, place oraz drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczymi;
3) tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych oraz linie rozgraniczajgce te tereny;
4) granice i zasady zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajgce tereny tej
infrastruktury;
6) zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

7) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;



8) tymczasowe sposoby zagospodarowania, urzgdzenia oraz uzytkowania terenu.
2. Integralng czescig planu jest rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik do
niniejszej uchwaty. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie planu (uchwale) do obszaru

objetego planem.

8 3. 1. Ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie teren6w oznaczone symbolami;
4) granice stref ochrony konserwatorskiej;
5) granice obszaru o ograniczonym sposobie uzytkowania.
2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg plan wyodrebnia tereny, bedace
przedmiotem ustalen, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczone symbolami literowymi, dla ktorych ustala sie nastepujgce podstawowe przeznaczenie
terenu:

1) MR/MN - tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) UP - tereny ustug publicznych;

4) UC - tereny ustug komercyjnych;

5 P - tereny dziatalnosci gospodarczej;

6) ZCc - tereny cmentarzy czynnych;

7) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

8) L - tereny lasow;

9) LIMN - tereny laséw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) Lz - tereny zalesien;
11)E - tereny ochrony ekologicznej;
12) R - tereny upraw polowych;

13) W - tereny wod;

14) KK - tereny kolejowe;

15) KS - tereny parkingow;

16) KUG, KUZ, KUL, KUD, KPJ -tereny drog, tj.:
a) KUG - drogi gtowne,
b) KUZ - drogi zbiorcze,
c) KUL - drogi lokalne,



d) KUD - drogi dojazdowe,
e) KPJ - ciggi pieszo — jezdne;
17) NO, NOp - tereny oczyszczalni sciekow i przepompowni $ciekow.
3. Dla niektorych terenéw okreslono uzupetniajgce rodzaje przeznaczenia, wraz z warunkami
ich dopuszczenia (okreslone w niniejszej uchwale w sposéb opisowy).
4. Przebieg drog wewnetrznych,linii elektroenergetycznych SN 15 kV, lokalizacje
stacji transformatorowych , pomnikéw przyrody majg charakter informacyjny.
5. Linie wewnetrznego podziatu ustalajgce zasady podziatu na dziatki budowlane
mayjg charakter postulowany.

6. Wszelkie znaki graficzne poza obszarem opracowania majg charakter informacyjny.

8 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Gminy w Cegtowie, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumiec niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci miejscowosci Cegtow;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjno-
kartograficznego, stanowiacy zatgcznik do uchwaly;

4) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. 21999 r. nr 15, poz. 139 z pdzniejszymi zmianami);

5) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ najmniejszg dopuszczalng
odlegtos¢ najblizszej zewnetrznej sciany budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni z
pominieciem balkondw, loggi i wykuszy wysunietych poza obrys budynku nie wiecej niz 1 m
oraz elementow wejscia do budynku;

7) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslong odlegtos¢ najblizszej sciany
budynku od zewnetrznej krawedzi jezdni;

8) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem, w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) terenie - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolami (literami i cyframi);

10) dziafce - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos¢ lub takg jej czesc¢, ktéra w wyniku ustalen

planu zostata przeznaczona pod zabudowe;



11) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

12) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumiec okreslone rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

13) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode
powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacje;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ inwestycje i dziatalno$¢ o charakterze
ustugowym nie powodujgce znaczacego oddziatywania na srodowisko i nie wymagajgce
przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na srodowisko, okreslonego w
aktualnie obowigzujgcych przepisach odrebnych;

15) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ ustugi, stuzgce zaspokojeniu popytu na
wszelkiego rodzaju towary i ustugi, o czysto rynkowym charakterze i ograniczonej do lokalnej

gospodarki nieruchomosciami ingerencji wiadz samorzadowych.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE ORAZ ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
| ZABUDOWY TERENOW

8 5. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MR/MN (1IMR/MN - 16 MR/MN).
2. Podstawowym przeznaczeniem terenow o ktérych mowa w ust. 1 jest zabudowa zagrodowa i
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
3) zielen towarzyszaca.

4. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania w/w terenow:



1) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy zachowaé
wymagania okreslone w pkt. 7 lit. b i c;

2) na poszczegdlnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze dziatka
posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drég, o ktérym mowa w 821,

3) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przylaczone, co najmniej do systeméw
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajgcych z
przepisow odrebnych;

4) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek bgdz ich czesci
potozonych w obrebie terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przy czym powierzchnia
biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 % powierzchni dzialek budowlanych;

5) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i otaczajgce;j
zabudowy;

6) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drég publicznych;

7) w stosunku do nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujgce wymaogi:

a) sytuowanie budynkow réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub w przypadku kiedy boczna
granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy kata prostego rownolegle do bocznej
granicy dziaiki,

b) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do dwdch kondygnacji z mozliwoscig podpiwniczenia o
wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu,

c¢) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg rownolegtg do osi (drogi) ulicy. Na
dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek (drogi) ulicy o wyzszej randze;

8) strefg lokalizowania budynkéw inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni
produkcyjnej lub budynkow produkcyjnych i skladowych jest obszar potozony na zapleczu strefy
mieszkaniowej;

9) wysoko$¢ budynkow gospodarczych w zabudowie zagrodowej oraz budynkéw zwigzanych z
dziatalnoscig gospodarczg nie powinna przekraczac jednej i p6t kondygnaciji, liczac od poziomu
terenu w jego najnizszym punkcie do okapu dachu;

10) zakaz lokalizowania budynkéw mieszkalnych w strefie lokalizowania budynkéw

inwentarskich i zwigzanych z obstuga rolniczej przestrzeni produkcyjnej
budynkéw produkcyjnych i skladowych;

11) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziaiki;

12) dopuszcza sie realizacje budynkéw ustugowych, produkcyjnych, sktadowych o

innych formach wynikajacych z wymagan technologicznych z warunkiem



harmonijnego wpisania ich w krajobraz wiejski,

13) dopuszcza sie odstepstwa od zasad okreslonych w pkt. 7 lit. ¢ w zakresie
rozwigzan dachow w przypadkach wynikajacych ze szczegdlnych warunkéw
technicznych oraz ochrony przeciwpozarowej, a zwtaszcza w koniecznosci

zastosowania scian ogniowych.

8 6. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami : 1MN, 2MN, 6MN, 7MN, 10MN, 11MN, 12MN, 17MN, 18MN, 26MN, 33MN,
35MN, 37MN, 38MN, 39MN, 40MN, 49MN, 50MN, 57MN, 63MN, 64MN, 65MN, 66MN, 67MN,
68MN, 69MN, 70MN, 71MN, 73MN, 77MN, 78MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust.1 jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna .

3. Uzupelniajgce przeznaczenie terenu:

1) ustugi nieucigzliwe;

2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,;

3) zielen towarzyszaca.

4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia dziatki dla budynkéw wolnostojgcych — 800 m?, minimalna szeroko$¢
frontu —18 m;

2) dopuszcza sie zabudowe blizniaczg - na dziatkach o szerokosci frontu mniejszej niz
18 m;

3) na poszczegolnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drég, o ktérym mowa w

§ 21,

4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do systemow
elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkéw wynikajacych z
przepisow odrebnych;

5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek przy czym
powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %;

6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow w granicach

wiasnej dziatki;



7) forma architektoniczna obiektéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i otaczajgce;j
zabudowy;

8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drég publicznych;

9) sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajacych lub, w przypadku

kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajacq ulicy kata
prostego, rownolegle do bocznej granicy dziaiki;

10) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziaiki;

11) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji z mozliwoscig

podpiwniczenia o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu;

12) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg rownolegtg do osi (drogi) ulicy.

Na dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek (drogi) ulicy o wyzszej

randze.

8 7. 1. Wyznacza sie tereny adaptowanej i projektowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 3MN, 4MN,
5MN, 8MN, 9MN, 13MN, 14MN,15MN, 16MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 32MN, 34MN, 36MN, 41MN, 42MN,
43MN, 44MN, 45MN, 46MN, 47MN, 48MN, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN, 56MN,
58MN, 59MN, 60MN, 61MN, 62MN, 72MN, 74MN, 75MN, 76 MN.

2. Podstawowym przeznaczeniem terendw, o ktérych mowa w ust.1 jest
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
3. Uzupetniajgce przeznaczenie terenow:
1) ustugi nieucigzliwe;
2) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidtowego funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
3) zielen towarzyszaca.
4. Na terenach wymienionych w ust.1 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy [
zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejacy podziat na dziatki;
2) dopuszcza sie wtdrne podziaty na dziaiki;
3) na poszczegolnych dziatkach budynki moga by¢ realizowane pod warunkiem, ze
dziatka posiada ustalony dojazd wigzacy sie z uktadem drég, o ktérym mowa w
§ 21,



4) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone, co najmniej do
systemow elektroenergetycznych oraz wodociggowych z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

5) pod zabudowe moze by¢ wykorzystane nie wiecej niz 30 % powierzchni dziatek,

przy czym powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ co najmniej 50 %;

6) konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodow
w granicach wiasnej dziafki;

7) forma architektoniczna obiektow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych winna by¢
dostosowana do tradycyjnej architektury regionalnej w nawigzaniu do krajobrazu i otaczajgcej
zabudowy;

8) strefg lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jest pas wzdtuz drog publicznych;

9) w stosunku nowej zabudowy mieszkaniowej ustala sie nastepujace wymogi:

a) sytuowanie budynkéw réwnolegle do linii rozgraniczajgcych lub w
przypadku kiedy boczna granica dziatki nie tworzy z linig rozgraniczajgca ulicy

kata prostego réwnolegle do bocznej granicy dziafki,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do dwéch kondygnacji z mozliwoscig
podpiwniczenia o wysokosci do 1,5 m nad poziom terenu,
c) dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg réwnolegtg do osi
(drogi) ulicy. Na dziatkach naroznych linie kalenicy wyznacza kierunek (drogi)
ulicy o wyzszej randze;
10) dopuszcza sie sytuowanie budynku na granicy dziaiki;
11) przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych obiektow budowlanych nalezy

zachowa¢ wymagania okreslone w pkt.9 lit. bic.

88. 1. Wyznacza sie tereny ustug publicznych - UP z podstawowym przeznaczeniem terenu

pod:

1) ustugi oswiaty - UPo;
2) ustugi sportu - UPs;
3) ustugi sakralne - UPKk;
4) ustugi ochrony zdrowia - UPz;
5) ustugi administraciji - UPa;
6) ustugi tacznosci - UPY;

7) inne ustugi publiczne - UPij;



8) ustugi publiczne bez okreslania profilu - UP.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,;

2) parkingi niezbedne dla obstugi obiektéw ustugowych;

3) zielen towarzyszaca.

3. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanych ustug o$wiaty, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 1UPo (przedszkole), 2UPo (szkota podstawowa, gimnazjum):

1) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow;

2) nakaz wyposazenia terenOw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;

4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30 % powierzchni terenu.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanego terenu ustug sportu, o0znaczonego na
rysunku planu symbolem UPs:

1) dopuszcza sie lokalizacje dodatkowych urzadzen i obiektow sportowych, placu zabaw dla
dzieci, obiektow kubaturowych na potrzeby sportu;

2) zakaz realizacji obiektéw nie zwigzanych z obstugg sportu;

3) nakaz zachowania jako biologicznie czynnej min. 50 % powierzchni terenu;

4) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;

5) nakaz wyposazenia terenu w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanych terendw ustug kultu religijnego,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UPKk (kosciét rzymsko-katolicki), 2UPk (kosciot
mariawicki):

1) nakaz zachowania obecnego ksztaltu cmentarza przykoscielnego na terenie 1UPK;

2) nakaz zachowania zieleni towarzyszace,.

6. Ustala sie zakaz rozbudowy, przebudowy istniejgcego budynku osrodka zdrowia
zlokalizowanego na terenie UPz pozostawiajgc go do $mierci technicznej - zgodnie z zaleceniami
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

7. Ustala sie lokalizacje osrodka zdrowia na dogodnym terenie projektowanych ustug
publicznych - oznaczonym na rysunku planu symbolem UP (1UP — 5UP).

8. Dla terenéw projektowanych ustug publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem UP
( 1UP - 5UP) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) nakaz wyposazenia terenu w niezbedne urzgdzenia infrastruktury technicznej;



2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacag co najmniej 30 % powierzchni terenu.

9. Ustala sie zasady zagospodarowania adaptowanych terenéw ustug administracji i tgcznosci,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: UPa/UPt (istniejacy Urzad Gminy i Urzad Pocztowy) i
UPa (istniejgcy Komisariat Policji):

1) dopuszcza sie mozliwosé rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow;

2) nakaz wyposazenia obiektéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;

4) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacg co najmniej 30 % powierzchni terenu.

10. Wyznacza sie teren ustug innych, oznaczony na rysunku planu symbolem UPi,
przeznaczony do lokalizacji projektowanej remizy OSP. Obowigzujg nastepujgce zasady
zagospodarowania:

1) nakaz wyposazenia obiektéw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych;
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacag co najmniej 30 % powierzchni terenu.

8 9. 1. Wyznacza sie tereny ustug komercyjnych - UC, z podstawowym

przeznaczeniem terenu pod:

1) ustugi handlu - UCh (1UCh - 3UCh);
2) ustugi gastronomii - UCqg;
3) ustugi finansowe - UCT;
4) ustugi bytowe - UCh.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce:
1) liniowe i kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem;
2) zielen towarzyszaca.
3. Dopuszcza sie budowe i rozbudowe obiektow zgodnie z przeznaczeniem podstawowym .
Obowigzujg nastepujace zasady zagospodarowania:
1) nakaz wyposazenia terenOw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) nakaz zapewnienia niezbednych miejsc parkingowych w granicach terenu;
3) nakaz zagospodarowania zielenig towarzyszacag co najmniej 30 % powierzchni terenu.
4. Nowe obiekty ustug, o ktérych mowa w ust 1, poprzez zastosowanie odpowiedniej skali, formy

architektonicznej, materiatébw uzytych do wykonczenia elewaciji i kolorystyki powinny by¢



harmonijnie wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan

kulturowych i naturalnych.

§ 10. 1. Wyznacza sie tereny dziatalnosci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu symbolem
P (1P -7P).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktérych mowa w ust. 1 jest dziatalnos¢
gospodarcza, tj. zaktady rzemieslnicze, bazy, sktady, magazyny, zaktady produkcyjne.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce:

1) liniowe, kubaturowe elementy infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzadzen przewidzianych planem,;
2) zielen towarzyszaca.

4. Ustala sie adaptacje terenow dziatalnosci gospodarczej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1P, 2P, 3P pod warunkiem ograniczenia ucigzliwosci do granic terenu. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy istniejgcych obiektow oraz budowe nowych.

5. Ustala sie adaptacje i powiekszenie terenu dziatalno$ci gospodarczej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 4P.

6. Ustala sie tereny potencjalnej dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 5P, 6P, 7P.

7. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i
zagospodarowania:

1) ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze wykraczaé poza granice terenéw;

2) nakaz zapewnienia w granicach terenow niezbednych miejsc parkingowych;

3) nakaz wyposazenia terendw w niezbedne urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) nakaz zagospodarowania zielenig co najmniej 20 % terenu;

5) obiekty budowlane, przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy architektonicznej, materiatdw
uzytych do wykonczenia elewaciji i kolorystyki - powinny by¢ harmonijnie wpisane w otaczajacy

krajobraz, w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan kulturowych i naturalnych.

§ 11. 1. Wyznacza sie teren istniejgcego i projektowanego cmentarza parafii rzymsko-katolickiej,
oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZCc wraz z obszarem o ograniczonym sposobie
uzytkowania.

2. Wyznacza sie teren istniejgcego i projektowanego cmentarza mariawickiego oznaczony na
rysunku planu symbolem 2ZCc wraz z obszarem o ograniczonym sposobie uzytkowania.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 ustala sie zasady zagospodarowania:



1) adaptacja istniejgcych terendbw cmentarzy oraz projektowane powiekszenie;

2) ogrodzenia cmentarzy nie moga przekraczac linii rozgraniczajgcych tereny. Zakaz stosowania
do budowy ogrodzen elementow prefabrykowanych, betonowych;

3) nakaz zagospodarowania zielenig min. 20 % powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen zwigzanych z wyposazeniem cmentarzy
w niezbedng infrastrukture techniczna;

5) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji kaplicy;

6) wokot cmentarzy wyznacza sie 50 m szerokosci obszary o ograniczonym sposobie
uzytkowania, w granicach ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych,
zaktadow produkujacych artykuty zywnosciowe, zaktadow zywienia zbiorowego, zaktadow
przechowujgcych artykuty zywnosciowe oraz studzien stuzacych do czerpania wody do picia i
na cele gospodarcze;

7) w obszarach, o ktérych mowa w pkt. 6 dopuszcza sie lokalizacje parkingow i zieleni

towarzyszace,.

§ 12. 1. Wyznacza sie tereny zieleni izolacyjnej oznaczone na rysunku planu symbolem ZI, z
podstawowym przeznaczeniem gruntu pod zielen.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w zakresie przeznaczenia

uzupetniajgcego lokalizacje niezbednej dla potrzeb lokalnych infrastruktury techniczne,.

§ 13. 1. Wyznacza sie tereny istniejgcych lasow oznaczone na rysunku planu
symbolem L.

2. Na terenach laséw obowigzujg nastepujgce zasady gospodarowania:
1) nakaz ochrony istniejgcych lasow;
2) zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z infrastrukturg techniczng;

3) zasady gospodarowania zgodne z przepisami odrebnymi.

8 14. 1. Wyznacza sie tereny istniejgcych laséw z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem L/MN (1L/MN — 4L/MN ).

2. Podstawowym przeznaczeniem terenow, o ktérych mowa w ust. 1 jest las.

3. Na istniejgcych dziatkach lesnych dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng pod warunkiem ograniczenia wycinki drzew do niezbednego

minimum .



§ 15. 1. Wyznacza sie tereny projektowanych zalesien, oznaczone na rysunku planu symbolem
Lz.
2. Na terenach projektowanych zalesien ustala sie zakaz zabudowy z wyjatkiem obiektow

zwigzanych z infrastrukturg techniczna.

§ 16. 1. Wyznacza sie tereny ochrony ekologicznej oznaczone na rysunku planu symbolem E,
obejmujgce potozone w dolinie doptywu rzeki Mienia tereny uzytkow zielonych z niewielkimi
enklawami gruntow ornych.

2. Na terenach ochrony ekologicznej obowigzujg nastepujgce zasady gospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) nakaz zapewnienia przepustéw w nasypach drogowych i kolejowych oraz utrzymania ich
droznosci;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sportu i rekreacji z wytgczeniem obiektéw kubaturowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w sytuacji braku mozliwosci
ich trasowania lub lokalizacji poza terenami ochrony ekologicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje tras komunikacyjnych w sytuacji braku mozliwosci ich trasowania

poza terenami ochrony ekologicznej.

8§ 17. 1. Wyznacza sie tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R, obejmujgce
tereny upraw polowych

2. Na terenach rolnych obowigzujg nastepujgce zasady gospodarowania:
1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie realizacje sieci napowietrznych i podziemnych infrastruktury technicznej i

zwigzanych z nimi urzadzen oraz drég dojazdowych do pol.

§ 18. Ustala sie adaptacje terenow istniejgcych wod powierzchniowych, oznaczonych na

rysunku planu symbolem W.

Rozdziat 3
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

8 19. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:



1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

nakaz gospodarowania zgodnego z zasadami obowigzujgcymi dla Minskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, okreslonymi w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji inwestycji powodujgcych znaczgce oddziatywanie na srodowisko;

nakaz wyposazenia obszaréw zabudowy w zorganizowane systemy wodno- kanalizacyjne z
odprowadzaniem sciekow do oczyszczalni;

do czasu realizacji systemu kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow do
zbiornikéw bezodptywowych, okresowo opréznianych transportem asenizacyjnym dowozacym
Scieki do punktu zlewnego oczyszczalni;

Scieki technologiczne, przed odprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej lub zrzutem
do punktow zlewnych, nalezy doprowadzi¢ do stanu odpowiadajgcego przepisom odrebnym w
zakresie wprowadzania sciekéw przemystowych do komunalnych urzgdzenh kanalizacyjnych.
Obowigzek powyzszy spoczywa na producencie sciekow;

nakaz stosowania do ogrzewania zrédet energii spetniajgcych wymagania ekologiczne;
podejmowanie dziatalnosci gospodarczej wigzacej sie z wprowadzaniem do powietrza
substancji zanieczyszczajgcych jest mozliwe wytgcznie po uzyskaniu decyzji o dopuszczalnej
emisji na podstawie przepiséw odrebnych;

warunki realizacji lub adaptacji obiektow o funkcjach ustugowo-produkcyjnych, skladowych i
innych mogacych pogorszy¢ stan srodowiska okresli kazdorazowo Powiatowy Inspektor
Sanitarny;

lokalizacja zbiornikbéw paliw i materiatdow ropopochodnych winna byé kazdorazowo uzgadniana

z Powiatowym Inspektorem Sanitarnym;

10)na terenach zabudowy mieszkaniowej, ustug publicznych oraz ustug komercyjnych

obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej oraz zakaz lokalizacji innych obiektéw, w
tym ustugowych, mogacych powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowej
funkcji terenu,

b) zakaz adaptacji istniejgcych obiektow dla funkcji mogacych powodowac state badz
okresowe ucigzliwosci dla podstawowej funkcji terenu,

c) ewentualna ucigzliwosc¢ dla sSrodowiska wywotana przez obiekty ustugowe i inne nie moze

wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu;

11) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana przez obiekty produkcyjne lokalizowane na

terenach dziatalnosci gospodarczej, nie moze wykraczac poza granice tych

terenéw;

12) ochrone drzew uznanych za pomniki przyrody;



13) nakaz wykonania droznych przepustéw w nasypach drogowych i kolejowych,
umozliwiajgcych przeptyw okresowych wdd powierzchniowych oraz migracje flory i
fauny pod terenami kolejowymi oraz pod projektowanymi i istniejgcymi ulicami
przecinajgcymi lokalne obnizenia terenu;

14) ochrone istniejgcych laséw wyrazajgca sie zakazem uszczuplania ich powierzchni.

Rozdziat 4
OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

§ 20. Ustala sie obja¢ ochrong historyczng strukture przestrzenng, wartosci przestrzenne i
krajobrazowe oraz zabytki archeologiczne. W tym celu ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej,
oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) strefa "A" - petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej - obejmuje ptyte Rynku (Plac
Jagiellonki) oraz zabudowe przyrynkowg na gtebokosc¢ jednego bloku, tacznie z zespotem
kosciota parafii rzymsko-katolickiej . W granicach strefy obowigzuja:

a) nakaz zachowania elementow historycznego rozplanowania, tj. historycznego placu

rynkowego, obecnego ksztaltu cmentarza przykoscielnego,

b) zakaz nowych nasadzen wysoka roslinnoscig placu rynkowego,

c) nakaz usuniecia dysharmonizujgcych uktad budynkéw w potudniowej czesci rynku, tj.
pozostawienie do $mierci technicznej budynkow osrodka zdrowia i remizy OSP,

d) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw w blokach przyrynkowych z wymogiem
dostosowania nowej zabudowy (badz rozbudowy istniejgcych obiektow) do historycznej
kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryty, formy, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

e) nakaz zachowania w pierzejach Rynku istniejgcej linii zabudowy,

f) zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego,

g) dla nowej zabudowy ustala sie nastepujgce wymogi:

- maksymalna wysokos¢ zabudowy - 2 kondygnacije,
- budynki winny mie¢ forme regularnych bryt geometrycznych z dachami dwuspadowymi

oraz dwuspadowymi z naczo6tkami;



2) strefa "B" - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmuje uktad ulic i dziatek
parcelacyjnych oraz cmentarz parafialny rzymsko-katolicki i cmentarz mariawicki. W granicach
strefy obejmujgcej ochrong uktad ulic i dziatek parcelacyjnych obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejgcego uktadu ulic,

b) dopuszcza sie realizacje nowych budynkéw pod warunkiem dostosowania nowej zabudowy
do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podziatow
architektonicznych, proporcji powierzchni muréw i otworéw oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

c) nakaz zachowania istniejgcej linii zabudowy w pierzejach ulic,

d) zakaz lokalizacji obiektéw przemystowych oraz budownictwa wielorodzinnego
wielkoptytowego,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacii;

3) strefa "K" - ochrony krajobrazu, obejmuje tereny przy cmentarzu parafii rzymsko-katolickiej oraz
teren wokot cmentarza mariawickiego. W granicach strefy obowigzuje:

a) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu,

b) nakaz utrzymania istniejgcego uzytkowania,

c) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych;

4) strefa "E" - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego, obejmuje widok z toru kolejowego na
kosciét parafii rzymsko-katolickiej i kosciot mariawicki. W granicach strefy obowigzuje:

a) zakaz zwartych nasadzen wysokg roslinnoscia,

b) dopuszcza sie realizacje wiaduktu nad linig kolejowg i przeprowadzenie obwodnicy;

5) strefa "OW" - obserwacji archeologicznych obejmujgca ochrong obszary ptaskich stanowisk
archeologicznych. W granicach strefy obowigzuje nakaz prowadzenia wszelkich prac

inwestycyjnych pod nadzorem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

ROZDZIAL 5
KOMUNIKACJA

§ 21. 1. Ustala sie nastepujgce zasady obstugi komunikacyjnej terenow objetych planem:
1) obstuga komunikacyjna miejscowosci Cegtow bedzie sie odbywata poprzez linie kolejowg
Warszawa - Terespol oraz uktad drogowo-uliczny;
2) podstawowy uktad drogowo-uliczny beda tworzyty ulice zlokalizowane w ciggach drég

powiatowych i gminnych;



3) podstawowy uktad bedg uzupetniaty ogélnodostepne ulice lokalne i dojazdowe, oraz ciggi
pieszo-jezdne.
2. Plan ustala:

1) przebiegi, kategorie i klasy drog i ulic wg tabeli ustalen komunikacyjnych kol. 2,3,4;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych drog i ulic oraz zalecane szerokosci jezdni wg tabeli
ustalen kol. 5 i 6;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne i obowigzujgce wg tabeli ustalen kol. 7 i 8;

4) w strefach ochrony konserwatorskiej oznaczonych na rysunku planu obowigzujg ustalenia
zawarte w § 20;

5) zasady dotyczace realizacji miejsc parkingowych dla obiektéw nowo wznoszonych lub

rozbudowywanych:

a) inwestorzy majg obowigzek zapewnienia realizacji odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
na terenie wlasnej inwestyciji,
b) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy zapewni¢ zgodnie z obowigzujacymi wskaznikami
zwigzanymi z funkcjq terenu.
3. Plan wyznacza tereny pod parkingi publiczne oznaczone na rysunku planu symbolem KS
(1KS — 6KS).
4. Plan ustala tereny kolejowe oznaczone na rysunku symbolem KK w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych. Dla terendw kolejowych ustala sie:
1) modernizacje linii kolejowej z dostosowaniem jej do predkosci pociggow
160 km/h poprzez:
a) ograniczenie przejazdéw drogowych,
b) wykonanie drég objazdowych réwnolegtych do toréw zlokalizowanych w pasie
kolejowym (oznaczonych na rysunku planu symbolem KDw),
c) budowe wiaduktu nad linig kolejowa w ciggu drogi powiatowej
nr 36 247 (obwodnica),
d) budowe ktadki dla pieszych w ciggu istniejgcej drogi nr 36 247;
2) odlegto$¢ zabudowy mieszkaniowej 40 m, a ustug nieucigzliwych 10 m od granicy terenow
kolejowych.
5. Ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania terendw przeznaczonych na budowe oraz
przebudowe drog i ulic, do czasu realizacji tych zamierzen.

6. Plan dopuszcza:



1) sytuowanie sieci uzbrojenia terenu w obrebie linii rozgraniczajacych ciggéw drogowych i

ulicznych pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach odrebnych

dotyczacych drég publicznych a takze uzyskaniu zgody zarzadcy drég;

2)

warunkow ich urzadzenia, przy czym zwezenie pasa terenu w liniach rozgraniczajgcych drog i

ulic wymaga uzyskania zgody ich zarzadcy;

3)

podwyzszonych walorach przyrodniczo-krajobrazowych.

Ustalenia szczegétowe dla terendw w zakresie komunikacji

zmiane linii rozgraniczajacych drog i ulic tylko w przypadkach wynikajacych z technicznych

realizacje $ciezek rowerowych w terenach ciggéw komunikacyjnych oraz terenach o

Zalecana |Linie zabudowy dla nowo
Szeroko$¢ w liniach |szeroko$é |wznoszonych obiektéw
Oznaczenie | Funkcja i Klasa rozgraniczajacych  |jezdni ii
na planie okreélejnie Kategoria ’ (m) - J (m) Nieprze- | Obowiazujaca ;J::S;,:ia
przebiegu kraczalna m realizacyjne
(m)
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1KUG Gtowna ulica powiatowa |G 25,0 7,0 15,0 - w terenie
ul. Poprzeczna |w ciagu dr. nr w terenie zabudowanym
36248 Minsk zabud.istnijace linie dopuszcza sie
Maz.- Mrozy rozgran. istniejaca linie
zabudowy
1KUzZ Zbiorcza ulica powiatowa 20,0 w terenie W strefie
ul. Pitsudskiego, |w ciggu drogi Z zabud.istnijace linie ochrony
nr 36247 rozgran. konserwator-
Jedrzejow- skiej
Kuflew zachowuije sie
proj. istniejaca linie
Obwodnica, 20,0 zabudowy w
7,0 12,0 pierzejach ulic
ul. Graniczna, 20,0
ul. Piaskowa 20,0
2KUz Zbiorcza ulica powiatowa 20,0 poza strefg
ul. T.Kos$ciuszki | w ciaggu drogi Z konserwatorska, w
powiatowej Nr strefie
36262 Cegtow- konserwatorskiej |7,0 12,0 -
Siennica zachowuije sie
istniejace linie
rozgraniczajgce
1KUL Lokalna gminna L 12,0 6,0 10,0 - Czesciowy
przebieg po
nowym
Sladzie
2KUL Lokalna ulica gminna L 12,0 6,0 10,0 w strefie
ul.Mickiewicza | w ciagu drogi ochrony
3604005 konserwator-

skiej




zachowuje sie
istniejgce linie
zabudowy w

pierzejach ulic

3KUL Lokalna gminna 14,0 6,0 10,0 -

4KUL Lokalna 15,0 6,0 10,0 -

5 KUL Lokalna Y 12,0 6,0 10,0 - Przebieg
czesé po
nowym
Sladzie

6 KUL Lokalna ul. ulica powiatowa 15,0 6,0 10,0 -

Willowa w ciggu drogi
powiatowej Nr
36261 Cegtow -
Posiadaty
7KUL Lokalna ul. gminna 12,0 6,0 10,0 - Przebieg
Spokojna czesé po
nowym
Sladzie
8KUL Lokalna 12,0 6,0 10,0 - Przebieg po
istniejgcym
Sladzie drogi
(poszerzenie)
9KUL Lokalna " 12,0 6,0 10,0 - Przebieg po
Sladzie drogi
polnej
(poszerzenie)
10KUL Lokalna Plac ulica gminna w Szeroko$¢ w istn. 6,0 10,0 W strefie przebieg
Anny ciggu drogi liniach dla odcinkéw ochrony czesé po
Jagiellonki, 3604001 ulic lezacych w konserwatorsk | nowym
ul.Sienkiewicza, strefie konserwa- iej zachowuje |S$ladzie
ul. Piaskowa, torskiej A i B. Dla sie istniejace
ul. Partyzantéw ul. Partyzantéw linie zabudowy
poza strefg — 12m w pierzejach
ulic
11KUL Lokalna, ulica gminna w 12,0 6,0 10,0 Y
ul. Sienkiewicza |ciggu drogi
3604014
12KUL Lokalna gminna 12,0 6,0 10,0 - Przebieg od
ul.Konopnickiej istniejacej
zabudowy po
nowym

Sladzie




(poszerzenie)

KUD: Dojazdowe gminne D 10,0 6,0 7,0 w strefie
1,2, 5,6, ochrony
78,9, konserwator-
11,15,16,17, skiej
20,22,23, zachowuje sie
24,,25,27,28 istniejgce linie
29,32,33,34 zabudowy w
35,37, pierzejach ulic
39,42,43,
44, 45,46
19KUD, Dojazdowa gminne D 12,0 6,0 8,0 -
21KUD
KUD: Dojazdowe gminne D 8,0 5,0 7,0
3,4, 12,
13,14,
18,26,30,36,
40, 41
10KUD Dojazdowa powiatowa (po |D szerokosé w 6,0 8.0 w strefie
ul. Pitsudskiego |wybudowaniu istniejacych liniach ochrony
(obecnie ulica | obwodnicy - rozgraniczajgacych konserwator-
powiatowa nr gminna) skiej
36247) zachowuje sie
istniejgce linie
zabudowy w
pierzejach ulic
31KUD Dojazdowa Plac |powiatowa (po D - 6,0 8,0
Anny Jagiellonki | wybudowaniu
i czes¢ ul. obwodnicy-
Kosciuszki gminna)
(obecnie ulica
powiatowa nr
36262)
47KUD Dojazdowa gminna D " 5,0 8,0 - -
38KUD Dojazdowa gminna D 5,0 8,0 - -
1KPJ Dojazdowa wewnetrzna KPJ 6,0 6,0 - Istniejaca linia
zabudowy
KPJ :2,3, " " KPJ 6,0 6,0 6,0 - -
4,13
KPJ :5,7,8, " " KPJ szerokos¢ w jak w kol.5 - Istniejaca linia -
9,10,11 istniejacych liniach - zabudowy
zabudowy
6KPJ Dojazdowa " KPJ 4,5 " 6,0 - -




12KPJ Dojazdowa do - KPJ 6,0

cmentarza

Rozdziat 6
INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

§ 22. 1.Plan ustala nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej dla terenow

zainwestowanych lub przeznaczonych do inwestowania :

1)
2)

3)

4)

5)

6)

1)

2)

3)

1)

zaopatrzenie w wode z wodociggu wiejskiego;
odprowadzanie $ciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych siecig kanalizacji sanitarnej
do wiejskiej oczyszczalni sciekdw;
odprowadzanie wod opadowych z gtéwnych ulic i placow lokalnymi kanatami deszczowymi
zakonczonymi separatorami zanieczyszczen do rowdw w zlewni rzeki Mienia, z pozostatych
terendw - powierzchniowo do gruntu;
usuwanie odpaddw statych na wysypisko gminne;
ogrzewanie budynkow indywidualne, w tym obiektéw uzytecznosci publicznej i zaktadow
przemystowych przy uzyciu paliw ekologicznych (olej, gaz );
zaopatrzenie w gaz z projektowanej wiejskiej sieci gazowej sredniego cisnienia.
2. Plan ustala nastepujace zasady dotyczace terendw i urzadzen infrastruktury technicznej :
NO - teren oczyszczalni sciekdw sanitarnych z punktem zlewnym sciekow
dowozonych, odprowadzajgcej oczyszczone $cieki do doptywu rzeki Mieni.
Ucigzliwosc¢ obiektu nie wykracza poza granice terenu;
NOp - teren gtdwnej przepompowni sciekow sanitarnych o ucigzliwosci nie
wykraczajgcej poza granice terenu;
dopuszcza sie :
a) lokalizacje przepompowni $ciekow sanitarnych okreslonych w dokumentacjach
technicznych wiejskiej sieci kanalizacyjnej przy zachowaniu przepisow odrebnych,
b) stosowanie indywidualnych lub lokalnych urzadzen infrastruktury we wszystkich
terenach przeznaczonych do zainwestowania - pod warunkiem, ze technologia
w/w obiektow nie bedzie powodowata ucigzliwego oddziatywania na srodowisko
poza granicami obstugiwanych terenow.
3. Plan ustala nastepujace zasady lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;j:
ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajgcych ulic, na

warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z wytaczeniem pkt. 2;



2) w przypadku braku mozliwosci dostosowania linii rozgraniczajgcych ulic do

potrzeb prowadzenia docelowej infrastruktury technicznej podziemnej i
nadziemnej dopuszcza sie prowadzenie czesci infrastruktury przez tereny dziatek

przy zachowaniu obowigzujgcych przepisow odrebnych.

Rozdziat 7
ELEKTROENERGETYKA

§ 23. 1. Dla terendw objetych planem ustala sie zasade petnego zaopatrzenia w energie

elektryczng o wymaganych przepisami odrebnymi parametrach technicznych, realizowang

poprzez modernizacje, adaptacje i rozbudowe istniejgcego systemu urzagdzen

elektroenergetycznych sredniego napiecia 15 kV, niskiego napiecia 0,4 kV, a takze budowe

nowych urzgdzen SN i n.n.:

1)

2)

3)

4)

5)

modernizacji, rozbudowie i adaptacji do pierscieniowego zasilania z dwéch magistral (Mrozy-
Cegtow, Mrozy-Koztéw) poddana zostanie promieniowa linia SN 15 kV obecnie zasilajgca
Cegtow tylko z jednej linii magistralnej (Mrozy-Cegtow);

modernizacji i adaptacji do nowego ukladu zasilania (ze zmiang lokalizacji) poddane zostang
istniejgce stupowe stacje 15/0,4 kV o nazwach ewidencyjnych "Osada”, "GS", "Pitsudskiego”,
"Sienkiewicza", "Partyzantéw" oznaczone na rysunku planu symbolami 1EE, 2EE, 3EE, 10EE,
11EE;

adaptacji do zwiekszonego poboru mocy poddawane bedg sukcesywnie pozostate istniejgce
stupowe stacje trafo 15/0,4 kV oznaczone na rysunku planu symbolami 4EE ("Szkolna"), 5EE
("Lesniczéwka"), 6EE ("Willowa"), 7TEE ("Cisie"), 9EE ("Oczyszczalnia"), 8EE ("SKR") oraz
potozona poza granicami opracowania stacja "MIENIA 3" zasilajgca czes¢ zachodnich
terenow wsi Cegtow;

w celu zasilenia nowych terendw przeznaczonych pod rézne formy zabudowy oraz poprawy
parametrow zasilania istniejgcych terenéw budowlanych wybudowane zostanie sukcesywnie
ok. 20 stupowych stacji 15/0,4 kV wraz z odcinkami zasilajgcych je napowietrznych linii SN 15
KV;

modernizaciji, rozbudowie, adaptacji do zmienionych uktadow zasilania z nowych lub
zmodernizowanych stacji trafo 15/0,4 kV poddane zostang napowietrzne linie niskiego

napiecia;



6) nowe linie niskiego napiecia budowane bedg na terenach budowlanych nie uzbrojonych

jeszcze w sieci elektroenergetyczne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji urzadzen:

1) jako system wiodacy uznaje sie system sieci napowietrznych, dopuszcza sie budowe stacji
15/0,4 kV wnetrzowych i odcinkéw kablowych linii SN 15 kV i n.n. 0,4 kV, nawet jesli opisane
zostaly w niniejszym planie jako linie napowietrzne i stacje stupowe. Jedynie w strefie ,A” -
Scistej ochrony konserwatorskiej dopuszcza sie lokalizacje tylko wnetrzowych stacji trafo oraz
kablowych linii SN 15 kV i n.n. 0,4 kV;

2) stupy linii SN 15 kV i stacje trafo 15/0,4 kV lokalizowane beda w granicach ulic, otwartych
terenach rolnych, ekologicznych lub dostepnych komunikacyjnie terenach dziatalnosci
gospodarczej;

3) obliguje sie do stosowania nowoczesnych rozwigzan technicznych polegajacych na
prowadzeniu napowietrznych linii SN 15 kV i n.n. 0,4 kV na wspdlnych stupach, jezeli w danej
ulicy projektowane beda obydwa rodzaje linii;

4) dopuszcza sie korekty pokazanych na rysunku planu lokalizacji stacji trafo 15/0,4 kV i tras
linii SN i n.n. oraz budowe urzadzen nie pokazanych na rysunku planu, jesli uzasadnione to
bedzie konkretnymi warunkami techniczno-ekonomicznymi i odbedzie sie zgodnie z

ustaleniami zawartymi w pkt 1, 2, 3.

Rozdziat 8
POSTANOWIENIA KO NCOWE

§ 24. 1. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty za wzrost
wartosci nieruchomosci w wysokosci:
1) 30 % dla teren6w oznaczonych symbolami: MR/MN, MN, P, UC;
2) 15% dla terendw oznaczonych symbolem UP;
3) 0% dla terendw o symbolach: KUG, KUZ, KUL, KUD, KPJ, KS, ZCc, ZI.
2. Opftata, o ktdrej mowa w ust. 1 bedzie pobierana z chwilg zbycia nieruchomosci przez
wiasciciela.

8 25. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy.



§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.




