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MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI CEGLOW

UCHWALA NR XV/107/15
RADY GMINY CEGLOW
z dnia 29 pazdziernika 2015r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2013r. poz. 594, ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r. poz. 199, ze zm.) w zwiazku z uchwatg Nr
XIV/76/11 Rady Gminy Ceglow z dnia 29 wrzesnia 2011r. w sprawie przystapienia do
aktualizacji miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow Rada
Gminy Ceglow stwierdzajgc, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ceglow zatwierdzonego uchwala
Nr XLI/204/10 w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Cegléw z dnia 21 pazdziernika 2010r., zmienionego uchwala
Nr XLII/349/14 z dnia 27 marca 2014r. oraz zmienionego uchwala Nr XI/90/15 z dnia 27
sierpnia 2015r. Rady Gminy Cegléw, uchwala co, nastepuje:

DZIAL 1
PRZEPISY DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Rozdzial 1

PRZEPISY OGOLNE
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow
zwany dalej planem.
2. Granice obszaru planu okreslaja granice administracyjne wsi Cegléw zgodnie z rysunkiem
planu w skali 1:2000 stanowigcym zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaly.
3. Pozostatymi zatacznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik
Nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik Nr 3;

3) wykaz obiektow wpisanych do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkow oraz
obicktow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow stanowiacy zatacznik Nr 4.

§2
1. Tlekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach bedacy réwnoczeénie stropem nad
ostatnig kondygnacjg budynku, o nachyleniu pofaci nie przekraczajagcym 10°;

2) dzialalnosci gospodarczej — jest to dzialalnos¢ wytwoércza, budowlana, handlowa
i ustugowa wykonywana w sposéb ciagly i zorganizowany;

3) froncie dzialki — nalezy przez to rozumiec¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega
do drogi, z ktérej odbywa si¢ gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke;

2
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4) maksymalnym / minimalnym wskazniku intensywnosci zabudowy — nalezy przez to
rozumie¢ maksymalng / minimalng wartos¢ liczbowa, wyrazajaca stosunek sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych, mierzonych w obrysie
zewnetrznym wszystkich obiektéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej do
powierzchni tej dziatki budowlane;j;

5) maksymalnym wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumiec
najwigksza nieprzekraczalng wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw liczong po zewnetrznym obrysie budynkéw do powierzchni ogdlnej dziatki
budowlanej, okreslonej w procentach;

6) minimalnym wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to
rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng na dzialce budowlanej powierzchni¢ terenu
biologicznie czynng w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wyrazong
w procentach;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych, nie bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, ktora moze by¢ przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu
tak stanowig i na warunkach ustalonych w planie;

8) obszarze objetym planem - nalezy przez to rozumie¢ obszar w granicach
przedstawionych na rysunku planu;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi z wyfaczeniem ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

10) rdzen wsi — nalezy przez to rozumie¢ uksztattowany plac w centrum wsi o ksztalcie
prostokgtnego placu badz tréjkatnego placu przy rozwidleniu drog;

11) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu sporzadzony na aktualnej
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do
uchwaty;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé teren o okre$lonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oraz oznaczony symbolem literowym
i numerem wyrozniajacym go sposréd innych terenow;

13) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢, dziatke lub zespot graniczacych ze sobg
dziatek, na ktorych inwestor realizuje lub zamierza realizowa¢ inwestycjg;

14) uslugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé tereny, obiekty budowlane,
pomieszczenia w budynkach oraz instalacje i urzadzenia przeznaczone do dziatalnosci
uslugowej, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska poza dziatke budowlana oraz prowadzona dziatalnos¢ ustugowa nie zalicza
sie¢ do przedsiewzig¢ wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko (Dz.U. z 2010 nr 213 poz. 1397, ze zm.);

15) uslugach publicznych— rozumie si¢ przez to ustlugi z zakresu oswiaty, nauki,
szkolnictwa wyzszego, kultury, opieki spotecznej i socjalnej, opieki zdrowotnej,
administracji, bankowosci, ustug poczty 1 telekomunikacji, sportu i rekreacji,
bezpieczenstwa publicznego i przeciwpozarowego;

16) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé¢ czgé¢ dzialki budowlanej pokryty
roslinnoscig petlniaca funkcje ostonows lub estetyczna;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ cz¢s$¢ powierzchni dzialki budowlanej
pokryta roslinnoscia kultywowana: murawami trawiastymi, kwietnikami, drzewami
i krzewami ozdobnymi wraz z elementami dekoracyjnymi, jak oczka wodne, ogrodki
skalne.
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§3

Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sg obowigzujacymi jego ustaleniami:

1) granica obszaru obje¢tego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

3) linie zabudowy nieprzekraczalne;

4) wymiarowanie;

5) granice strefy,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej;

6) granice strefy ,,B” ochrony zachowanych elementéw zabytkowych;

7) granice strefy ,,K” ochrony krajobrazu;

8) granice strefy ,,E” ochrony ekspozycji zespolu zabytkowego;

9) granice strefy ochrony zabytkow archeologicznych;

10) stanowiska archeologicznie wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (liczba oznacza
numer porzadkowy wykazu obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);

11) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (liczba oznacza numer porzadkowy
wykazu obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow);

12) przeznaczenia terenow oznaczone symbolem literowym i numerem;

13) tereny zdrenowane.

Oznaczenia na rysunku planu wskazujace na stan prawny wynikajacy z przepisow

odrgbnych:

1) granica wsi,

2) granica terenow zamknigtych;

3) granice strefy od cmentarzy obejmujace odleglosci S0m lub 150m;

4) obiekty wpisane do rejestru wojewodzkiego konserwatora zabytkéw (liczba oznacza
numer porzadkowy wykazu obiecktow wpisanych do rejestru wojewodzkiego
konserwatora zabytkow);

5) pomniki przyrody wraz ze strefa ochronng (liczba oznacza ilos¢ pomnikow).

Rozdzial 2

ZASADY
OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
§4

Plan dopuszcza zachowanie istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza wyznaczonymi
liniami zabudowy.
Dopuszcza sie sytuowanie zabudowy w odleglosci 1,5m od granicy z sgsiednig dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy.
Na terenie wyznaczonym pomi¢dzy linig rozgraniczajacg, a nieprzekraczalng linig
zabudowy dopuszcza sie lokalizacje zieleni urzadzonej oraz parkingi zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Ustala si¢ lokalizowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzglednieniem ustalen § 6.
Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drég wewnetrznych wydzielonych w trakcie
podzialu, a nie wyznaczonych w planie w odleglosci min. 5Sm od granicy dziatki
budowlanej, z uwzglednieniem ustalen § 6.
Na terenach przeznaczonych pod zabudowe oznaczonych na rysunku planu jako tereny
zdrenowane ustala si¢ przebudowe urzadzen drenarskich zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Ustala sie nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) sytuowanie ogrodzen od strony drog publicznych w linii rozgraniczajacej tych drog,

z zastrzezeniem ustalen pkt 2;
2) w ogrodzeniach od strony drog wewngtrznych i ciagéw pieszo - jezdnych o szerokosci

pasa drogowego mniejszej niz 10m, nakazuje si¢ wycofanie bramy wjazdowej w glgb

dziatki o nie mniej niz 2m;
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3) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwierac si¢ na zewnatrz dzialki budowlane;j.

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéow:

1) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow
na ogrodzeniach, na elewacjach budynkéw lub na shlupach ogloszeniowych,
z zastrzezeniem ustalen § 6 ust. 3 pkt 5, 6, 7, 8;

2) zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldéw w miejscach
1 w sposob zastrzezony dla znakow drogowych lub w sposéb utrudniajacy ich
odczytywanie, a takze na naroznych $cigciach linii ogrodzen, co najmniej Im od skosu
w kazda strong;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow
o powierzchni informacyjnej do 4,0 m” na kazdej dziatce budowlanej i wysokosci do
5,0m nad poziom terenu oraz o facznej powierzchni informacyjnej w ramach dziatki
budowlanej do 12m’.

Rozdzial 3

ZASADY
OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§5
. W zakresie ochrony srodowiska ustala sie:
1) nakaz przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych,
terenéw potozonych w granicach Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) na kazdej dzialce budowlanej ustala si¢ zachowanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami zawartymi w Dziale II;
3) zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz realizacji ujg¢ wody w obszarze
stref od cmentarzy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) ochrong drzew uznanych za pomniki przyrody.
. Dopuszcza sie¢ magazynowanie odpadow w miejscach ich powstawania do czasu odbioru
przez uprawniony podmiot, na warunkach okreslonych w przepisach odr¢gbnych.
. Ustala si¢ objgcie zorganizowanym systemem zaopatrzenia w wodg, odprowadzania
i unieszkodliwiania $ciekow komunalnych i przemystowych wytwarzanych przez
uzytkownikow wszystkich obiektow w obszarze planu oraz odprowadzanie wod opadowych
roztopowych do Srodowiska w sposob okreslony w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
§12 ust. 2 i ust. 3.
. Ustala sig¢, ze emisja substancji i energii, a w szczegolnosci dotyczaca wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby, wod powierzchniowych
i podziemnych nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci Srodowiska poza
teren, do ktoérego inwestor posiada tytul prawny.
. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami obowiazuja powszechne przepisy
prawa oraz przepisy miejscowe warunkujace utrzymanie wiasciwych poziomow substancji
w powietrzu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
. W zakresie ochrony powierzchni ziemi zakazuje si¢ prowadzenia robot ziemnych, ktore
mogtyby powodowacé trwate lub okresowe zalewanie wodami opadowymi dzialtek
sasiednich lub wywolywa¢ osuwanie si¢ gruntu.
. W zakresie ochrony wdd obowigzuja przepisy odrgbne.
. W zakresie ochrony przed oddzialywaniem elektromagnetycznym ustala si¢ lokalizacj¢
obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi w odleglosciach bezpiecznych okreslonych przez
przepisy odr¢bne od istniejacych 1 planowanych urzadzen wytwarzajacych pola
elektromagnetyczne.
. W zakresie ochrony przed hatasem nakazuje si¢ zachowanie na poszczegolnych terenach
dopuszczalnych poziomdéw halasu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdzial 4

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
§6
1. Plan ustala ochrone konserwatorskg wszystkich obiektow wpisanych do rejestru
wojewoOdzkiego konserwatora zabytkéw oraz do gminnej ewidencji zabytkéw,
wymienionych w zalaczniku nr 4 do niniejszej uchwaty.
2. Plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej, oznaczone graficznie na rysunku planu:

1) strefa ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmuje teren plyty
dawnego Rynku Plac Anny Jagiellonki oraz zabudoweg przyrynkows, Iacznie
z zespolem kosciota parafii rzymskokatolickiej oraz w granicach ogrodzenia kosciofa
parafii mariawickiej;

2) strefa ,,B” - ochrony zachowanych elementéw zabytkowych obejmuje historyczny uktad
urbanistyczny, w tym uklad ulic i dzialek parcelacyjnych, krzyz- pomnik w miejscu
stracenia mieszkancow Ceglowa w trakcie Il wojny swiatowe]j, cmentarz parafialny
rzymskokatolicki i parking przy cmentarzu oraz cz¢sé cmentarza mariawickiego;

3) strefa ,K” - ochrony krajobrazu obejmuje tereny przy cmentarzu parafii
rzymskokatolickiej oraz teren wokot cmentarza mariawickiego;

4) strefa ,,E” - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego obejmuje widok z trasy kolejowe;
Warszawa - Terespol na kosciot parafii rzymskokatolickiej i kosciol mariawicki;

5) strefa ochrony zabytkow archeologicznych obejmujaca ochrona stanowiska
archeologiczne wymienione w gminnej ewidencji zabytkow.

3. Planw granicach strefy ,,A” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zachowanie zasadniczych elementow rozplanowania historycznego;

2) dopuszcza sie roboty budowlane z wymogiem dostosowania do  historycznej
kompozycji urbanistyczne] w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podzialow
architektonicznych, proporcji  powierzchni muru 1 otworédw, materialow
oraz nawigzaniem form wspétczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy w istniejacej linii zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzgdzen reklamowych oraz szyldow zwiazanych z
prowadzong w budynkach dziatalnoscia gospodarcza;

5) zakazuje si¢ lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych oraz szyldow nie
zwigzanych bezposrednio z obiektem na ktérym sg umieszczone;

6) znaki i szyldy moga by¢ o$wietlone wyltacznie $wiattem o stalym nat¢zeniu, wyklucza
si¢ stosowanie znakow swietlnych pulsujacych lub ruchomych;

7) zakazuje si¢ umieszczania tablic 1 urzadzen reklamowych oraz szyldow
na ogrodzeniach oraz na drzewach i w obrgbie ich koron.

4. Planw granicach strefy ,,B” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania, utrzymania
istniejacej sieci drog, alei oraz szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych;

2) dopuszcza si¢ roboty budowlane w dostosowaniu do historycznej kompozycji
urbanistycznej w zakresie sytuacji, skali, bryly, formy, podziatéw architektonicznych,
proporcji powierzchni muréw i otworéw, materialow oraz z nawigzaniem form
wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy w istniejacej linii zabudowy.

5. Plan w granicach strefy ,K” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) zachowanie istniejagcego drzewostanu;

2) zakaz wprowadzania nasadzen zielenia wysoka, powyzej 12m;

3) zakaz lokalizacji obiektow powyzej 12m, z wylaczeniem obiektéw infrastruktury
techniczne;j.
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6. Plan w granicach strefy ,,E” ustala zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) zakaz wprowadzania nasadzen zielenig wysoka, powyzej 12m, na terenach oznaczonych
symbolem 26R i 28R;
2) zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 26R, 28R.
7.Plan w granicach strefy ochrony zabytkéw archeologicznych dopuszcza roboty budowlane
naruszajgce grunt na glebokos¢ wigksza niz 0,3m pod nadzorem archeologicznym zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesnej.

Rozdzial 5

WYMAGANIA WYNIKAJACE
Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
§7

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych.

Rozdzial 6

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH
NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH
OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

§8
1. Na obszarze objgtym planem wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych, wymienione w § 5 ust. 1 pkt 1, 314 oraz § 6.
2. Na obszarze objetym planem nie wyst¢puja tereny gornicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7

ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
§9

1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu

nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.
2. Ustala si¢ nastgpujace parametry nowych dziatek uzyskiwanych w wyniku scalen

i podziatéw nieruchomosci:

1) minimalna szerokos¢ frontu dzialki przylegajaca do drogi:

a) dla terenow MN/U

— zabudowa wolnostojgca — minimum 18,0 m,
— zabudowa blizniacza — minimum 12,0 m,
— zabudowa szeregowa — minimum 10,0 m,
b) dla terenow U, UP, UKs, U/KS, ZCc — minimum 16,0 m,
¢) dla terenéw P/U — minimum 20,0 m,
d) dla terenéw RM — minimum 16,0 m,

2) minimalna powierzchnia dzialek pod zabudowe:
a) dla terenow MN/U
— zabudowa wolnostojaca — minimum 800 m?,
— zabudowa bliZzniacza — minimum 600 m’,
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o

~ zabudowa szeregowa ~ minimum 500 m’,
b) dla terenéow U, UP, UKs, U/KS, ZCc — minimum 1200 m?,
¢) dla terenéw P/U — minimum 2500 m?,
d) dla terenéw RM — minimum 1500 m?.

Plan ustala kat polozenia granicy nowo wydzielanych dziatek w stosunku do potozenia pasa
drogowego 90°, z dopuszczeniem odchylenia do 10%.

Do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej plan wustala parametry nowo
wydzielonych dziatek wedhug potrzeb.

Na terenach objetych planem dopuszcza si¢ zachowanie dziatek istniejacych,
o powierzchniach mniejszych, niz ustalone dla poszczegdlnych terenéw, z zachowaniem ich
prawa do zabudowy, pod warunkiem przestrzegania przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§10

. Plan ustala zakaz zabudowy na terenach oznaczonych symbolem 26R i 28R potozonych

w strefie ,,E” - ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego oraz w granicach obszaru

0 ograniczonym sposobie uzytkowania wokot cmentarzy w terenach zabudowy, w ktorej

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowej oraz uje¢ wody dla celow

komunalnych.

Plan ustala zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych zgodnie z § 23 ust. 3.

Dla terenéw potozonych wzdhuz linii kolejowej nr 2 Warszawa — Terespol plan wprowadza:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i budowli w odleglo$ci 10m od granicy obszaru kolejowego
z tym, ze odlegtos¢ ta od osi toru nie moze by¢ mniejsza niz 20m;

2) zwigkszanie odleglosci dla budynkéw mieszkalnych, szpitali, doméw opieki spotecznej,
obiektéw rekreacyjno-sportowych, budynkéw zwiazanych z wielogodzinnym pobytem
dzieci i mlodziezy, w celu zachowania norm dopuszczalnego hatasu w srodowisku
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi poza
zasiggiem zagrozen i ucigzliwosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) lokalizowanie budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego 1 uzytecznosci
publicznej w miejscach  najmniej narazonych na wystgpowanie hatasu i drgan,
w przypadku wystagpienia poziomoéw przekraczajacych wartosci dopuszczalne nalezy
zastosowac skuteczne zabezpieczenia, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

5) ochrone budynkéw z pomieszczeniami wymagajacymi ochrony przed zewnetrznym
hatasem i drganiami odpowiednimi odleglosciami od ich Zroédetl, poprzez usytuowanie
i uksztaltowanie budynku, stosowanie elementéw amortyzujacych drgania oraz
osfaniajacych i ekranizujacych przed halasem, a takze racjonalne rozmieszczenie
pomieszczen w budynku i zapewnienie wymagane;j izolacji przegrod zewnetrznych.

Rozdzial 9

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI
§11

Plan okresla warunki powiazan uktadu komunikacyjnego z ukltadem zewngtrznym poprzez
linie kolejowg relacji Warszawa — Terespol, posiadajaca przystanek kolejowy w Ceglowie
oraz ukiad komunikacji publicznej powiatowe;.

Ustala si¢ uktad drog publicznych realizujacych obstuge komunikacyjna terenu objetego
planem w powiazaniu z pozostalymi terenami gminy:

8
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1) drogi publiczne kategorii powiatowej realizujace powigzania zewngtrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami:
a) 2230W 02KD(Z) relacji Minsk Mazowiecki — Ceglow — Mrozy, klasy zbiorczej,
b) 2229W 01KD(Z) relacji Jedrzejow — Ceglow — Kuflew, klasy zbiorczej,
c) 2243W 03KD(Z) relacji Posiadaly — Ceglow, klasy zbiorczej,
d) 2244W 04KD(Z) relacji Siennica — Lekawica — Cegldw, klasy zbiorczej;
2) drogi publiczne kategorii gminnej realizujace powiazania wewngtrzne:
a) 220101W 01KD(L) — ul. Partyzantéw, klasy lokalnej,
b) 220105W 02KD(L) — ul. Mickiewicza, klasy lokalnej,
¢) 04KD(L), klasy lokalnej,
d) 220114W 03KD(L) — ul. Sienkiewicza, klasy lokalne;j.
Uktad komunikacji drogowej publicznej uzupelniaja powigzane z nim drogi dojazdowe
w zabudowie mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem KD(D).
Ustala si¢ dostosowanie parametréw drég do ich klasy poprzez modernizacj¢, rozbudowe
i budowe nawierzchni, udroznianie rowow i przepustéw, usprawnienia skrzyzowan.
Plan ustala mozliwoé¢ obstugi komunikacyjnej z drog dojazdowych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KD(D), przyjmujgc ich minimalng szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych nie mniejsza niz 6m.
Plan wyznacza tereny pod parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem 1+8U/KS
1:2KS.
Dopuszcza si¢ wyznaczenie i urzadzenie $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgcych
drég wedlug przepiséw odregbnych.
Ustala sie realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych i roweréw na dziatce
budowlanej, na ktorej bgdzie znajdowat si¢ obiekt w ilosci nie mniejszej niz wynikajaca
z nizej wymienionych wskaznikow parkingowych dla obiektow realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania.
1) Miejsca parkingowe dla samochodéw osobowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe /1 dom
mieszkalny lub segment;
b) dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m* powierzchni
uzytkowej;
¢) dla szkét — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m* powierzchni uzytkowej;
d) dla ustug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc postojowych/
1000 m* powierzchni uzytkowej;
e) dla hurtowni — minimum 5-15 miejsc postojowych /1000 m* powierzchni uzytkowe;;
f) dla targowisk — minimum 35 miejsc postojowych/1000 m® powierzchni uzytkowej
lub 1,5 miejsca/stoisko;
g) dla zakladéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;
h) dla ustlug gastronomii - minimum 35 miejsc postojowych /100  miejsc
konsumpcyjnych;
i) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 20 miejsc postojowych/
100 uzytkownikéw jednoczesnie;
j) dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m’
powierzchni uzytkowej;
k) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojowe/
1 gabinet;
1) dla hoteli — minimum 35 miejsc postojowych / 100 tozek;
m) dla klubéw i domow kultury — minimum 20 miejsc postojowych /100 uzytkownikow
jednoczesnie;
n) dla stacji obstugi samochodéw — minimum 4 miejsca postojowe / 1 stanowisko
obstugi;
0) dla bankéw — minimum 40 miejsc postojowych /1000 m® powierzchni uzytkowej;
p) dla koscioléw — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikow jednoczesnie;

9
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q) dla cmentarzy — minimum 7 miejsc postojowych /lha;
2) Miegjsca postojowe dla rowerow:

a) dla obicktéw administracji — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m* powierzchni
uzytkowej (minimum 5 miejsc postojowych );

b) dla szkét — minimum 50 miejsc postojowych /100 uczniow;

¢) dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt ustugowy ;

d) dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc postojowych/
100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe;

¢) dla obiektéw handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m* powierzchni
sprzedazowej;

f) dla hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m®> powierzchni uzytkowej;

g) dla targowisk — minimum 8 miejsc postojowych/1000 m® powierzchni uzytkowej lub

1 miejsce/stoisko;

h) dla zaktadow produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych /100 zatrudnionych;

i) dla ustlug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych /100  miejsc
konsumpcyjnych;

j) dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc postojowych/
100 widzow;

k) dla przychodni zdrowia rejonowych — minimum 3 miejsca postojowe /10 gabinetow
(nie mniej niz 6 miejsc postojowych);
1) dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca postojowe
/ 1 gabinet;
m) dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 t6zek;
n) dla klubéw i domoéw kultury — minimum 10 miejsc postojowych /100 uzytkownikéw
jednoczesnie;
o) dla bankéw i ustug finansowych ,ubezpieczeniowych, biur podrézy — minimum 5
miejsc postojowych /1000 m* powierzchni uzytkowej;
p) dla kosciokdéw — minimum 3 miejsca postojowe /1000 m* powierzchni uzytkowej;
q) dla cmentarzy — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m® powierzchni.
3)Dopuszcza si¢ parkowanie w liniach rozgraniczajacych drég KD(L) pod warunkiem
zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kotowego.
4) Parkowanie w liniach rozgraniczajacych drog KD(Z) jedynie w zatokach.

Rozdzial 10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
§12
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

ustala sig:

1) mozliwos¢ budowy nowych oraz zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejagcych
urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) lokalizowanie sieci i obiektow infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza terenami
polozonymi w liniach rozgraniczajacych drog, jezeli nie bedzie to kolidowato
z zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w szczegdlnosci w pasie zawartym migdzy
linig rozgraniczajaca drogi a linig zabudowy;

4) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasach drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu, a takze w pasie o szerokosci 5,0m
od tych drég;

10
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5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i przeniesienie istniejacych sieci 1 obiektéw
infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowana zabudowa, obiektami oraz
zagospodarowaniem terenu.

W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie docelowe zaopatrzenie terenu w wode z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej
sieci wodociggowej o $rednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie studni do czasu objecia poszczegolnych terenow siecig
wodociagows, z wylaczeniem terenéw pofozonych w odleglosci do 150m od granic
cmentarza.

W zakresie odprowadzania sciekow:

1) ustala si¢ docelowe objecie systemem gminnej sieci kanalizacji sanitarnej istniejace)
i projektowanej zabudowy o srednicy nie mniejszej niz 90mm;

2) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych bezodptywowych zbiornikéw  lub
przydomowych oczyszczalni sciekow do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) ustala si¢ obowiazek uprzedniego oczyszczenia przez urzadzenia zlokalizowane na
dziatkach budowlanych sciekow technologicznych nie spelniajacych wymogow
umozliwiajgcych ich zrzut do sieci kanalizacji;

4) zakaz odprowadzania $cieckow na teren kolejowy oraz do kolejowych urzadzen
odwadniajacych.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) w przypadku odprowadzania wod deszczowych z  droég, parkingow, placow
manewrowych ustala sie¢ budowe lokalnych ukladéw odwodnieniowych zgodnie z
przepisami odregbnymi do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej;

2) nakazuje si¢ niedopuszczenie do sptywu wod opadowych i roztopowych z terenu
inwestycji na dziatki sasiednie, w tym drogi publiczne, do czasu wybudowania
kanalizacji deszczowej;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy oraz do
kolejowych urzadzen odwadniajacych.

W zakresie zbiorki, magazynowania i usuwania odpadow stalych ustala si¢ gromadzenie,

segregacje 1 usuwanie odpadéw zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych

oraz w gminnych przepisach porzadkowych;

W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng dopuszcza sig:

1) zaopatrzenie w energi¢ cieplng z kotlowni indywidualnych, speiniajacych warunki
wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) pozyskiwanie energii cieplnej z odnawialnych Zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§13
. Dla terendow objetych planem dopuszcza si¢ gazyfikacje zgodnie z warunkami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

. Dla budownictwa mieszkaniowego szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od strony ulicy)

winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen, w pozostalych przypadkach zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

. Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w odlegloéci minimum 0,5m od gazociagu w rzucie
poziomym.

. W liniach rozgraniczajacych gminnych drég publicznych oraz drog niepublicznych nalezy
zarezerwowac trasy dla projektowanej sieci gazowe;.

. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych zbiornikow

gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11
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§ 14

Dla terenu obj¢tego planem wustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng

o parametrach technicznych okreslonych w przepisach odrebnych wszystkich obiektow

wymagajacych zaopatrzenia w t¢ energie.

Zasada okreslona w ust. 1 realizowana bedzie poprzez:

1) rozbudowg, modernizacje lub przebudowe istniejgcego systemu elektroenergetycznych
sieci dystrybucyjnych sredniego napigcia 15 kV i niskiego napiecia 0,4 kV;

2) budowe nowych urzadzen elektroenergetycznych SN 15 kV, nN 0,4 kV (w systemie
napowietrznym, kablowym lub napowietrzno-kablowym) zwigzanych z zasilaniem
terendw objetych niniejszym planem lub biegnacych przez nie tranzytowo, trasy linii
i lokalizacje stacji trafo 15/0,4 kV zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym dotyczacych
ochrony zieleni, z zastrzezeniem ustalen ust. 3;

3) adaptacje istniejacych i budowe nowych sieci o$wietlenia ulic, placow lub innych
terenow, ktore wymagajg o$wietlenia ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia;

4) przebudowe istniejacych urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z planowanymi
obiektami budowlanymi lub elementami infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) budowe urzadzen elektroenergetycznych w liniach rozgraniczajacych drog, a takze
w innych terenach na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

a) przy czym dla budownictwa mieszkaniowego szafki -elektroenergetyczne
(otwierane na zewnatrz od strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii ogrodzen
poza pasem drogowym.

6) budowe lokalnych zrodet energii elektrycznej wykorzystujacych do jej produkcji zasoby
energii odnawialnej o mocy nieprzekraczajacej 100kV.

W strefie ,,A” - pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ustala si¢ zasadg

budowy, rozbudowy, modernizacji, przebudowy sieci i urzadzen elektroenergetycznych

SN 15 kV i nN 0,4 kV wylgcznie w systemie linii kablowych, a w przypadku stacji

trafo15/0,4 kV w systemie obiektow wnetrzowych.

§ 15
Ustala si¢ wyposazenie dzialek budowlanych wyznaczonych niniejszym planem
w niezbedne sieci i urzagdzenia telekomunikacyjne i teleinformatyczne, dotyczy to rowniez
nadajnikow radiowych i wiez telefonii komorkowej wraz z infrastruktura towarzyszaca.
W zwigzku z ust. 1 ustala sig¢:
1) adaptacje istniejacych sieci i urzadzen;
2) lokalizacje nowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

DZIAL 11

USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA TERENOW
§16

Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 + 103MN/U.
Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) zabudowg, o ktorej mowa w ust.l bez koniecznosci taczenia funkcji w obiektach

budowlanych;
2) w ramach zabudowy ustugowej ustugi nieuciazliwe;
3) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastgpujace zasady zagospodarowania
1 zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej 25%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla dziatki budowlanej 60%;
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3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,01;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla dziatki budowlanej 0,6;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 20m od linii
rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw do 12m, nie wigcej niz 3 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego, z wylaczeniem budynkow
gospodarczych i garazowych;

7) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 6m, nie wigcej
niz 1 kondygnacja nadziemna z dopuszczeniem poddasza;

8) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwuspadowe
lub wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem
rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia polaci
dachowych w nawigzaniu do istniejacego;

9) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, dwuspadowe,
wielospadowe, jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°;

10) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

11) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni
lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

12) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. a.

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowe] stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.

§17

Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudoweg ustugowa oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 + 11U.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ roéwniez:

1) infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

2) dziatalnos¢ gospodarczg, ktora nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren
inwestycji oraz nie zalicza si¢ do dzialalnosci ucigzliwej w rozumieniu przepisow
odrebnych zwigzanych z ochrong srodowiska;

3) ustugi publiczne.

Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nast¢pujace zasady zagospodarowania

1 zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 90%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,5;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 10m od linii
rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy do 12m, nie wig¢cej niz 3 kondygnacje nadziemne,
z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia potaci dachowych
w nawigzaniu do stanu istniejacego oraz z dopuszczeniem dachu plaskiego;

8) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

9) dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni
lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcient;

10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
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z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.
. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwiazanej ze

wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci
5%.

§18

Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe ustug publicznych, oznaczone na rysunku

planu symbolem 1 + 4UP.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez parkingi, infrastrukture

techniczng i komunikacyjna.

Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 10%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 90%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,3;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,9;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 10m od lini
rozgraniczajacych: drogi, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu, z uwzgl¢dnieniem
ustalen zawartych w § 6;

6) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw ustug publicznych do 15m, nie wigcej niz
4 kondygnacje nadziemne;

7) maksymalna wysokos¢ dla obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja terenu do
6 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) dachy o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy
istniejacych budynkow, gdzie dopuszcza si¢ kat nachylenia polaci dachowych
w nawiazaniu do istniejacego, z dopuszczeniem dachu plaskiego;

9) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materiatow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

10) dla dachéw spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni
lub czerwieni, z dopuszczeniem roznych odcient;

11) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.

. Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwiazanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci

1%.

§19

Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod zabudowe ustug sakralnych (koscidt rzymskokatolicki

i mariawicki) oznaczone na rysunku planu symbolem 1UKs, 2UKs.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rownicz:

1) obiekty zwigzane z ustugami sakralnymi;

2) infrastrukture techniczng i komunikacyjna.

Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,4;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 4m od linii
rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 6;

6) wysokos¢ dla obiektow sakralnych zgodnie ze stanem istniejacym, dla pozostatych
obiektow budowlanych ponizej 12m;
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8)

=N

dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni
lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit.b.

. Ustala sie warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 20

1. Ustala sie przeznaczenie terenow pod zabudowg ustugows i parkingi oznaczone na rysunku
planu symbolem 1 + 8U/KS.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1)
2)

3. Na

infrastrukture techniczng i komunikacyjna;

dziatalno$é gospodarcza, ktora nie powoduje oddziatywania wykraczajacego poza teren
inwestycji oraz nie zalicza si¢ do dziatalnosci uciazliwej w rozumieniu przepisow
odrebnych zwiazanych z ochrong srodowiska.

terenach wymienionych w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania

1 zabudowy terenu:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 20%;

minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;

maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,8;

linia zabudowy nieprzekraczalna w odleglosci od 3,5m do 10m od linii
rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6;

maksymalna wysokos$¢ budynkow do 9m, nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
dopuszcza si¢ dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci
dachowych do 45°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych budynkéw, gdzie dopuszcza
sie kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do istniejacego;

nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

dla dachow spadzistych stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni, szarosci, czerni
lub czerwieni, z dopuszczeniem rdznych odcieni;

10) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie

z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. b.

4. Ustala sic warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. I w wysokosci 5%.

§21

1. Ustala sie przeznaczenie terenéw pod zabudowg zagrodowa zwiazang z prowadzonym
gospodarstwem rolnym, oznaczone na rysunku planu symbolem 1 + 45RM.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

)
2)

3)

ushugi nieucigzliwe jako wbudowane zwiazane z funkcja rekreacyjng w zakresie
agroturystyki,

infrastrukture techniczng i komunikacyjng zwigzang z przeznaczeniem wymienionym
w ust. 1;

niezbedne do funkcjonowania urzadzenia budowlane raz hale produkcyjne
i przetworcze zwigzane ze specjalistyczna produkcja rolna.

3. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:

1)
2)
3)
4)

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 25%;
maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 30%;
minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,6;
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5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 3,5m do 8m od linii
rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu, z uwzglednieniem ustalen
zawartych w § 6;

6) maksymalna wysokosé¢ dla budynkéw mieszkalnych do 12m, nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem poddasza uzytkowego;

7) maksymalna wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych i garazowych do 10m, nie wigcej
niz 2 kondygnacje nadziemne;

8) dla budynkéw mieszkalnych dachy plaskie, dwuspadowe Iub wiclospadowe
o nachyleniu potaci dachowych od 20° do 60°, z wyjatkiem rozbudowy istniejacych
budynkoéw, gdzie dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych w nawiazaniu do
istniejacego;

9) na budynkach gospodarczych i garazowych dachy ptaskie, dwuspadowe, wielospadowe,
jednospadowe o nachyleniu potaci od 10° do 45°;

10) nakazuje si¢ utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;

11) dla dachoéw spadzistych obowigzuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, zieleni,
szaroéci, czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem réznych odcieni;

12) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. d.

4. Ustala sie warto$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§22
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zabudowe produkcyjna i uslugowa, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 + 7P/U.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:
1) ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000m’;
2) obiekty infrastruktury technicznej;
3) zbiomniki przeciwpozarowe;
4) infrastrukture komunikacyjna.
3. Na terenach wymienionych w ust. | ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym
i duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych.
4. Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,2;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 4,5m do 20m od linii
rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu;
6) wysokos¢ zabudowy wedtug potrzeb wynikajacych z technologii i funkcji obiektu;
7) kat nachylenia potaci dachowych do 60°, z dopuszczeniem dachow plaskich;
8) nakazuje sie utrzymanie stonowanej kolorystyki elewacji budynkow, z dopuszczeniem
materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych;
9) dla dachéw spadzistych obowigzuje stosowanie pokrycia w kolorach brazu, szarosci,
czerni lub czerwieni, z dopuszczeniem roznych odcieni;
10) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami § 9 ust. 2 pkt 2 lit. c.
5. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 5%.
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§23
Ustala si¢ przeznaczenie terenow pod uzytkowanie rolnicze oznaczone na rysunku planu
symbolem 1 + 34R.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ budynki i urzgdzenia zwigzane
z prowadzeniem gospodarstwa rolnego, z zastrzezeniem ustalen § 6 ust 2 pkt 4, § 6 ust 6
i§10.
Na terenach wymienionych w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw mieszkalnych.
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacych urzadzen
melioracji wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng
w odlegtosci od 10m do 20m od linii rozgraniczajacych: drogi, tereny kolejowe, zgodnie
z rysunkiem planu.

§24
Ustala sie przeznaczenie terenow pod lasy oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 75ZL.
Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:
1) adaptacja istniejacych duktow lesnych z mozliwoscia wykorzystania na ciagi pieszo -
rowerowe 1 szlaki turystyczne;
2) zakaz lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem gospodarki lesne;j.

§25
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod zalesienia oznaczone na rysunku planu symbolem
1+51Lz.
Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych, a w szczegolnosci:
1) nakaz zwigkszania lesistosci poprzez sukcesywne zalesianie wskazanych gruntow;
2) nakaz prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 26
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod zielen izolacyjna oznaczone na rysunku planu
symbolem 1ZI.
Na terenic wymienionym w ust. 1 obowigzuja zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegolnosci nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen zieleni wysokiej
i niskie;j.

§ 27
Ustala sie przeznaczenie terenéw pod zielen urzadzong oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 + 2ZP.
Na terenach wymienionych w ust. 1 nakazuje si¢ wyksztalcenie spdjnej przestrzeni
lokalnego centrum, skupionego wokot historycznego rdzenia wsi, z wykorzystaniem
istniejacych dominant przestrzennych z uwzgl¢dnieniem ustalen zawartych w § 6.
Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ budowle i obiekty matej architektury oraz
infrastrukture techniczng oraz komunikacj¢ piesza.
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ lini¢ zabudowy nieprzekraczalng
w odleglosci  3,5m od linii rozgraniczajacych drogi zgodnie z rysunkiem planu,
z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 6.
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4.

§28
Ustala si¢ przeznaczenie terendéw pod cmentarze (cmentarz parafii rzymskokatolickiej
i cmentarz mariawicki) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 + 2 ZCec.
Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ ustugi zwiazane z obstuga cmentarza,
zielen urzadzona, infrastrukture techniczng 1 komunikacyjna.
Na terenach wymienionych w ust. 1 obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrebnych, w szczegoélnosci zakaz zabudowy, z wyjatkiem obiektow
sakralnych i towarzyszacych zwigzanych z funkcja cmentarza.

§29
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod wody powierzchniowe - istniejgce rowy, oznaczone na
rysunku planu symbolem 1 + 40W,
Na terenach wymienionych w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone
w przepisach odrgbnych, a w szczegdlnosci:
1) whasciciel gruntu bezposrednio przylegajacego do wod powierzchniowych zobowigzany
jest umozliwic¢ dostep lub przejazd do wykonywania robot konserwacyjnych;
2) dopuszcza sie mozliwosé budowy mostow, kladek, pomostdw, punktéw widokowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 30
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge¢ publiczng powiatowa oznaczona na rysunku
planu symbolem 2230W 02KD(Z).
Na terenie, o ktorym, mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 18m do 20m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 6m;
3) klasa drogi Z.
Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 31

Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczna powiatowg oznaczong na rysunku
planu symbolem 2229W 01KD(Z).

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy
odwadniajgce, zielen urzadzong, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Na tereniec wymienionym w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem

planu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni 6m;

3) klasa drogi Z.
Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiagzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenow, o ktéorych mowa w ust. I w wysokosci 1%.

§32
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2243W 03KD(Z).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, Sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzgdzong, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
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4,

Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem
planu;

2) minimalna szerokos¢ jezdni 6m;

3) klasa drogi Z.

Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze

wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§33
Ustala sie¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczna powiatowa oznaczong na rysunku planu
symbolem 2244W 04KD(Z).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzong, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 15m do 20m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 6m;
3) klasa drogi Z.
Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§34
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogg publiczng gminna oznaczona na rysunku planu
symbolem 220101W 01KD(L).
Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12m do 15m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmnigjszenia parametréw zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) klasa drogi L.
Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej

ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 35
Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogg publiczng gminna oznaczong na rysunku planu
symbolem 220105W 02KD(L).
Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy
odwadniajgce, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12m zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie
z przepisami odrebnymi;
3) klasa drogi L.
Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.
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§ 36
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drog¢ publiczng gminna oznaczone na rysunku planu
symbolem 04KD(L).
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, $ciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzong, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 12m do 14,5m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmnigjszenia parametrow zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
3) klasa drogi L.
4. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty zwiazane;j
ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 37
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod droge publiczng oznaczong na rysunku planu symbolem
220114W 03KD(L).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, Sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury techniczne;.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna od 12m do 15m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szerokos¢ jezdni 5,5m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametrow zgodnie
z przepisami odrgbnymi;
3) klasa drogi L.
4. Ustala sie wartos¢ stawki procentowe]j stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej
ze wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§38
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod drogi dojazdowe w strefie zamieszkania oznaczone na
rysunku planu symbolem 01 + 52KD(D).
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, sciezki rowerowe, rowy
odwadniajace, zielen urzadzona, urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych w liniach
rozgraniczajacych drog.
4. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 6m do 12,5m zgodnie z rysunkiem
planu;
2) minimalna szeroko$¢ jezdni 5,0m, z dopuszczeniem zmniejszenia parametréw zgodnie z
przepisami odrgbnymi.
5. Ustala si¢ wartos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwigzanej ze
wzrostem warto$ci nieruchomosci dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 39
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu pod ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ SKP.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ chodniki, rowy odwadniajace, urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.
3. Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala sie szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 3,5m
do 7m zgodnie z rysunkiem planu.
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Ustala si¢ warto$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty zwiazanej ze
wzrostem wartosci nieruchomosci dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1 w wysokosci 1%.

§ 40

Ustala sig¢ przeznaczenie terenu pod tereny kolejowe oznaczone na rysunku planu symbolem

KK.

Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 sg terenami zamkni¢tymi na podstawie decyzji

Nr 25 Ministra Infrastruktury z dnia 12 sierpnia 2011r. w sprawie ustalenia terenow, przez

ktore przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknigtych.

Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez:

1) ustugi zwigzane z obstuga pasazerska, parkingi;

2) linie kolejowe oraz inne budowle, budynki i urzadzenia przeznaczone do zarzadzania
i obstugi przewozu 0sdb i rzeczy, skrzyzowania z drogami publicznymi;

3) infrastrukture komunikacyjna.

Dopuszcza si¢ w granicach terendw zamknigtych usytuowanie zabudowy uslugowe;j

i parkingéw (4U/KS), zgodnie z ustaleniami § 20.

Na terenie wymienionym w ust. 1 ustala si¢ nastgpujgce zasady zagospodarowania

i zabudowy terenu:

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;

2) maksymalny wskazZnik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 95%;

3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,1;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 1;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wedlug potrzeb wynikajacych z technologii
i funkcji obiektu;

6) geometria dachéw, kolorystyka elewacji i dachéw wedtug indywidualnych rozwigzan
dostosowanych do charakteru i technologii prowadzonej dzialalnosci.

§ 41
Ustala si¢ przeznaczenie terenéw pod parkingi oznaczone na rysunku planu symbolem
1+ 2KS.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez obiekty infrastruktury
technicznej, zielen urzadzona.
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
i zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 5%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 95%.

§ 42
Ustala sie przeznaczenie terendw pod oczyszczalnig¢ sciekdw oraz tereny przepompowni
$ciekoéw oznaczone na rysunku planu symbolami odpowiednio: 10, 1+ 40p.
Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ rowniez urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna.
Na terenach wymienionych w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania
1 zabudowy terenu:
1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu inwestycji 20%;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy dla terenu inwestycji 80%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,3;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenu inwestycji 0,8;
5) linia zabudowy nieprzekraczalna w odlegtosci od 4m do 5m od linii rozgraniczajacych:
drogi, tereny kolejowe, tereny wod, zgodnie z rysunkiem planu;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wedlug potrzeb wynikajacych z technologii
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i funkcji obiektu;

7) geometria dachéw, kolorystyka elewacji i dachéw wedlug indywidualnych rozwigzan
dostosowanych do charakteru i technologii prowadzonej dziatalnosci;

8) obowigzkowe ogrodzenie terenu z urzadzeniami i obiektami budowlanymi;

9) zagospodarowanie zielenig terenu nie zajetego przez zabudowg i utwardzenie terenu.

DZIAL I1I
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§43
Na obszarze objetym planem do czasu realizacji docelowego przeznaczenia terenu dopuszcza sig
zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych.

§ 44
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Ceglow.

§ 45
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego oraz
publikacji na internetowej stronie Urzgdu Gminy Ceglow.

§ 46
1. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Wraz z wejsciem w zycie uchwaty traci moc uchwata nr XVI1/96/04 Rady Gminy Cegtow z
dnia 27 maja 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cz¢sci
miejscowosci Ceglow (Dz. Urz. Woj. Maz . z 2004r. Nr 195 poz. 5204).

Przewodniczqcy
Rady G my C[/

i
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