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1. WPROWADZENIE.

Niniejsze opracowanie przedstawia bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe
zawierajacy analizy: ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne oraz prognozy demograficzne, a
takze mozliwosci finansowe gminy wykonania sieci komunikacyjnej, infrastruktury
technicznej i spotecznej, o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 i poz. 1566).

Bilans dotyczy terenow potozonych w granicach administracyjnych gminy Cegtow. Jego wyniki
w szczegdlnosci moga by¢ wykorzystywane na potrzeby sporzadzenia aktualizacji studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow, zainicjowanej

Uchwatg Nr XXXV/270/17 Rady Gminy Cegléw z dnia 23 lutego 2017 r.

2. ZAKRES I ZAWARTOSC OPRACOWANIA.
2.1. Zakres merytoryczny opracowania.

Zakres merytoryczny niniejszego opracowania opiera si¢ na wytycznych zawartych w art. 10
ust. 5-7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zgodnie
z ktorymi:

,»J. Dokonujqgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:

1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, Srodowiskowych, spotecznych,
prognoz demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 7 lit. a-c (dotyczacych finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej 1
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan
wlasnych gminy), maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowgq zabudowe,
wyrazone w ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;

2) szacuje si¢ chlonnosé, potozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w
rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na
tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy,

3) szacuje sig¢ chlonnos¢, potozonych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako
mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni

uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
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4) porownuje sie maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym

mowa w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje

zabudowy, o ktorej mowa w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy

zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w pkt 1:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2i 3,

b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy -
bilans terenow pod zabudowe uzupetnia si¢ o roznice tych wielkosci wyrazong w
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sig¢
lokalizacje nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,

maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu;

5) okresla sig:

6)

a) mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzqcych realizacji zadan wiasnych
gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wiasnych,
zwigzane z lokalizacjq nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
oraz w przypadku, o ktorym mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;,

w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg

mozliwosci finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu

dostosowania zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez

gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej.

. Dziatania, o ktorych mowa w ust. 5, mogq wymagac powtorzenia, na zasadzie analizy

wariantow lub realizacji procesu iteracyjnego, oraz powtorzenia wszystkich lub czesci z

nich, takze w polgczeniu z innymi czynnosciami przeprowadzanymi w ramach prac nad

projektem studium.

. Okreslajgc zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa w ust. 5 pkt 1, bierze sie

pod uwage:

1)
2)

perspektywe nie dtuzszg niz 30 lat;
niepewnoS¢ procesow rozwojowych wyrazajgcq sie mozliwosciq zwigkszenia

zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz nie wiecej niz o 30%.”
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2.2. Uklad opracowania.

Niniejsze opracowanie sktada si¢ z czgsci tekstowej oraz z czesci graficznej. Czes$¢ tekstowa
zostala podzielona na 5 zasadniczych dziatow. W pierwszym i drugim z nich — niniejszym —
przedstawiono zakres i zawarto$¢ opracowania. W dziale trzecim zawarto analizy dotyczace
uwarunkowan ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych, a takze prognoz demograficznych i
mozliwo$ci finansowych gminy, ktére moga stanowi¢ podstawe do okreslania maksymalnego w
skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe. W dziale czwartym przedstawiono bilansu
terenéw przeznaczonych pod zabudowe wraz z wnioskami z niego wynikajacymi. Natomiast dziat
piaty zawiera wykaz materialow, ktore wykorzystano przy sporzadzaniu niniejszego opracowania.

Na czgs$¢ graficzng niniejszego opracowania sktada si¢ rysunek w skali 1:20 000 zatytutowany:

,Gmina Ceglow. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudoweg”.

3. ANALIZY WSTEPNE.
3.1. Uwarunkowania wynikajace z analizy ekonomicznej.
3.1.1.0golna sytuacja ekonomiczna gminy.

Gmina Cegloéw charakteryzuje si¢ bardzo niskim udziatem dochodéw wiasnych z podatku CIT
(podatku dochodowego od oséb prawnych) przypadajacych na 1 mieszkanca — dochody z tego
tytulu stanowity (wg danych GUS z 2016 r.) tylko 0,01% ogétu dochodéow wiasnych gminy (w
Polsce w 2016 r. wielko§¢ omawianego wskaznika osiggneta warto$¢ 2,72%, w wojewodztwie
mazowieckim — 4,20%, a w powiecie minskim — 1,01%). Wynika to z niewielkiej liczby
przedsigbiorstw o takiej formie (tj. spotek z osobowos$cia prawng), zarejestrowanych na terenie
gminy. Warto zwréci¢ przy tym uwage na fakt, iz ilo§¢ podmiotéw gospodarczych wg REGON na
10 tys. ludnos$ci w gminie jest znacznie nizsza, niz w innych analizowanych jednostkach
terytorialnych. Niemniej wynika to prawdopodobnie z rolniczego charakteru gminy.

Dochody budzetu gminy z podatku PIT (podatku dochodowego od o0sob fizycznych) sg w
gminie Cegléw znacznie wyzsze i1 stanowilty w 2016 r. niemal 46% catkowitej warto$ci wszystkich
dochodéw  wilasnych gminy (wg danych GUS). Niemniej wielko§¢ wskaznika
makroekonomicznego dotyczacego dochodoéw na jednego mieszkanca, jest w gminie Ceglow

najnizsza spos$rod wszystkich analizowanych jednostek terytorialnych.
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Tabela nr 3.1.1.1. Wybrane wskazniki makroekonomiczne w analizowanych jednostkach
terytorialnych.
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Polska 46792 4586| 51,64 918] 6447| 1103] 3880 8,214 290,52
Wojewbdztwo 74682 5700| 60,69 1465| 14517| 1469| 6354 7,05 240,86
mazowieckie
Powiat minski bd.| 4020 4582 881 18,66 938 1903 6,83 600,49
Gmina Ceglow bd.| 3524 37,99 611 0,15 644 bd.| bd b.d.

b.d. - brak danych
zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

3.1.2. Struktura branzowa gospodarki gminy, rynek pracy, w tym bezrobocie.

W 2016 r. w gminie zarejestrowanych bylo 400 podmiotow gospodarczych (wedlug GUS), z
czego niemal 97% nalezalo do podmiotow sektora prywatnego, a pozostate (okoto 3%) do
podmiotow sektora publicznego. W strukturze branzowej gospodarki gminy dominujg zatem
podmioty prywatne.

Na 1000 mieszkancow gminy w 2016 r. przypadaly 64 podmioty gospodarki narodowej, przy
czym 62,31 nalezalo do sektora prywatnego. Wielko$ci omawianych wskaznikow dla gminy
Cegtow, w 2016 r., byly nizsze niz dla innych analizowanych jednostek terytorialnych, z wyjatkiem
gmin wiejskich powiatu garwolinskiego (tabela nr 3.1.2.1.). Przy czym od 2012 r. w gminie
sukcesywnie przybywa podmiotéw gospodarki narodowej. Taka tendencja zauwazalna jest takze w
innych analizowanych jednostkach terytorialnych.

Nalezy takze wyjasni¢, ze stosunkowo niewielka liczba podmiotow gospodarki narodowej
przypadajaca na 1000 mieszkancow, jest charakterystyczna dla obszarow o profilu przemystowym.
Obrazuja to chociazby wielkosci wskaznikow dla powiatu warszawskiego czy gmin wiejskich
powiatu otwockiego. Duze zaklady pracy, funkcjonujace w tych powiatach, zatrudniaja bowiem
znacznie wigcej pracownikdéw, niz lokalne, niewielkie firmy — przewaznie o uslugowym profilu
dziatalnosci. 1 chociaz te duze zaktady nie sg zlokalizowane na terenie gminy Ceglow, to ich
wystepowanie w sasiednich gminach, istotnie wptywa na struktur¢ gospodarcza tej gminy.

W gminie Cegléw w 2016 r. 82,17% podmiotow gospodarczych sektora prywatnego,
prowadzonych bylo przez osoby fizyczne. Wielkos¢ tego wskaznika w gminie byta poréwnywalna
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z wielko$cig wskaznika dla ogétu gmin wiejskich Polski (82,15%) 1 powiatu minskiego (81,77%),
wyzsza niz w gminach wiejskich wojewodztwa mazowieckiego (79,54%). Potwierdza to fakt
duzego udzialu mikro i matych przedsiebiorstw w strukturze gospodarczej gminy Cegtow. Duzy
kontrast w tym zakresie widoczny jest szczegolnie w porownaniu do Warszawy, w ktorej skupia si¢
znaczna liczba duzych przedsigbiorstw - udzial oso6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢

gospodarcza w ogole sektora prywatnego wynosit tam (w 2016 r.) niecate 57%.

Tabela nr 3.1.2.1. Liczba podmiotéw gospodarki narodowej przypadajacych na 1000 mieszkancéw
w2016 .

Liczba podmiotéw gospodarki narodowej (wpisanych do rejestru)
na 1000 osob
' Sektor Sektor prywatny
Ogoélem . . Osoby fizyczne prowadzace
publiczny Ogolem . x
dzialalno$¢ gospodarcza
Polska — gminy wiejskie 76 2,32 73,41 60
WO].GV‘{OdZtWO mazowieckie - gminy 80 2.33 77.05 61
wiejskie
Powiat garwolinski — gminy wiejskie 56 2,41 53,70 46
Powiat otwocki — gminy wiejskie 94 2,15 91,35 70
Powiat siedlecki — gminy wiejskie 67 2,39 64,83 55
Powiat wolominski — gminy wiejskie 74 2,42 70,69 60
Powiat minski — gminy wiejskie 71 1,97 68,51 58
Warszawa 239 2,62 227,61 129
Gmina Ceglow 64 1,93 62,31 51

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

W 2016 r. dziatalno§¢ podmiotow gospodarczych na obszarze gminy koncentrowala sie
zdecydowanie na terenie miejscowosci Ceglow (49% wszystkich przedsigbiorstw zarejestrowanych
na terenie gminy). Stosunkowo duzo — w skali gminy — podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych bylo takze we wsiach Mienia (11% ogoétu) 1 Posiadaly (6,25%; tabela nr 3.1.2.2.).
W latach 2012-2015 na terenie wsi Ceglow zarejestrowano réwniez najwigcej nowych
przedsiebiorstw (48, co stanowi 46,6% ogdtu nowo zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych w
gminie we wspomnianym okresie wg danych GUS, ktore jednak sa niepetne, gdyz brakuje danych

dla wybranych wsi gminy).

Tabela nr 3.1.2.2. Zmiany struktury podmiotow gospodarczych z podziatem na rodzaj dziatalnosci
PKD 2007 w latach 2012-2016.

Podmioty gospodarcze Nowo
zarejestrowane

podmioty

2012 r. 2014 r. 2016 r. gospodarcze w
latach

2012-2016
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RLLR* PB** PD*** | RLLR* | PB** | PD*** | RLER* | PB** | PD*** Suma
Ceglow 3 32 131 3 42 147 2 42 151 196 48
Huta Kuflewska 2 0 6 1 1 6 1 0 4 5 3
Kiczki Drugie 0 6 6 0 7 5 0 5 7 12 6
Kiczki Pierwsze 2 4 3 1 6 5 1 7 5 13 4
Mienia 3 7 28 2 7 26 2 11 31 44 8
Petczanka 2 2 4 1 1 4 1 3 3 7 3
Piaseczno 3 7 11 1 6 8 1 7 7 15 2
Podciernie 0 9 9 0 9 10 0 9 10 19 3
Podskwarne 0 1 5 0 2 5 0 2 5 7 3
Posiadaty 3 5 9 2 7 16 2 8 15 25 8
Rososz 0 0 4 0 0 4 0 0 3 3 b.d.
Rudnik 0 2 5 0 4 7 0 4 7 11 7
Skupie 0 2 1 0 3 1 1 3 2 6 1
Skwarne 0 1 6 0 1 6 0 1 6 7 b.d.
Tyborow 0 3 2 0 2 2 0 4 4 8 2
Wiciejow 0 7 12 0 6 10 0 6 13 19 5
g;’;?slawowska 0 0 1 0 0 1 0 0 1 1 b.d.
Wozbin 0 0 1 0 0 1 0 0 1 1 b.d.
g?clilzowska 0 0 1 0 0 1 0 0 1 1 b.d.
Suma 18 88 245 11 104 265 11| 113 276 400 103

RLER* - rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo; PB** - przemyst i budownictwo; PD*** - pozostata dziatalno$¢; b.d.-brak
danych.

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Wedlug danych GUS za terenie gminy w 2016 r. najwigcej dziatalnosci gospodarczych
zarejestrowanych bylo w grupie nazwanej pozostale dzialalnosci, do ktorych zalicza si¢ miedzy
innymi: handel hurtowy i detaliczny, naprawe samochodoéw i motocykli, transport i gospodarke
magazynowa, dziatalno$¢ zwigzang z zakwaterowaniem 1 ustugami gastronomicznymi, dziatalno$¢
finansowg 1 ubezpieczeniowa, dzialalno$¢ zwigzang z obstlugg rynku nieruchomosci, dziatalnos¢
profesjonalng, naukowsg 1 techniczng, ustlugi administrowania, administracj¢ publiczna, edukacje,
opieke zdrowotng i pomoc spoleczng oraz dziatalno$¢ zwigzana z kultura, rozrywka i rekreacja
(69% og6tu dziatalnosci wpisanych do rejestru REGON; tabela nr 3.1.2.3.). Kolejng pod wzgledem
liczebnosci grupg podmiotow gospodarczych na terenie gminy byly w 2016 r. te zaliczone do
przemystu i budownictwa (28,25% ogétu podmiotéw widniejacych w rejestrze REGON). Najmniej
(2,75% ogotu dziatalnosci wpisanych do rejestru REGON) dziatalnosci gospodarczych
zarejestrowanych w analizowanym roku w gminie nalezalo do branz: rolnictwo, les$nictwo,
towiectwo 1 rybactwo. Liczba ta prawdopodobnie nie prezentuje wszystkich indywidualnych
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gospodarstw rolnych, gdyz cze$¢ z nich nie jest zarejestrowana w rejestrze REGON (co wynika z
braku sankcji z tytulu zaniedbania czynnosci rejestracyjnych).

W latach 2012-2016 w gminie przybyty tacznie 103 podmioty gospodarcze, w tym zwigzane z
przemystem i budownictwem oraz te zaklasyfikowane do grupy ,,pozostate dziatalnosci”. Natomiast

nie odnotowano nowych podmiotéw branz: rolnictwo, le$nictwo, towiectwo i rybactwo.

Tabela nr 3.1.2.3. Zmiany struktury podmiotéw gospodarczych w gminie z podzialem na rodzaj
dziatalnosci PKD 2007 w latach 2012-2016.

Podmioty gospodarcze Nowo zarejestrowane
2012 r. 2014 r. 2016 r. podmioty gospodarcze
RLLR*| PB** | PD*** RLELR* PB** | PD*** |RLLR*| PB** | PD*** | Suma w latach 2012-2016
18 88 | 245 11 104 | 265 11 113 | 276 | 400 103

RLLR* - rolnictwo, lesnictwo, lowiectwo i rybactwo; PB** - przemyst i budownictwo,; PD*** - pozostala dzialalnos¢.
zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Na terenie gminy Ceglow wigkszo$¢ o0sOb pracujacych zatrudnionych jest w sektorze
ustugowym — w branzy tej zatrudnionych byto — wg danych GUS z 2003 r. — ponad 80% ogolnej
liczby pracujacych w gminie (nie liczac: duchownych i pracujagcych w jednostkach budzetowych
dziatajacych w zakresie obrony narodowej 1 bezpieczenstwa publicznego oraz bez pracujacych w
rolnictwie indywidualnym 1 pracujagcych w organizacjach, fundacjach, zwigzkach; tabela nr
3.1.2.4.). Sektor ten w powiecie czy wojewoOdztwie rowniez jest dominujacy. Na tle innych
analizowanych jednostek terytorialnych w gminie Cegléw zwraca uwage wysoki odsetek
zatrudnionych w rolnictwie. Na tle powiatu minskiego to wtasnie w gminie Cegloéw (5,72% og6tu
zatrudnionych), a takze w gminach Dobre (6,13% ogélu zatrudnionych) i Stanistawow (2,10%
ogobtu zatrudnionych), oferowanych bylo - w 2003 r. - najwigcej miejsc pracy w sektorze rolniczym.
Obecnie powyzsze dane ulegly z pewno$cig zmianie, ale mozna przypuszczaé, ze w gminie Ceglow
nadal sektor rolniczy odgrywa istotng rol¢ na rynku pracy. Prawdopodobnie jednak praca w
rolnictwie stanowi jedyne zrodlo dochodu dla coraz mniejszej liczby mieszkancow gminy.

Tendencja takie obserwowane sg bowiem w catym kraju.

Tabela nr 3.1.2.4. Pracujacy wedlug faktycznego miejsca pracy w poszczegolnych sektorach
gospodarki w 2003 r. (bez duchownych i pracujgcych w jednostkach budzetowych dziatajgcych w
zakresie obrony narodowej i bezpieczenstwa publicznego oraz bez pracujgcych w rolnictwie
indywidualnym i pracujqcych w organizacjach, fundacjach, zwigzkach).

Zatrudnieni w poszczegélnych rodzajach dzialalno$ci
. . . e 1. Wojewodztwo
Sektor zatrudnienia ST (S Powiat minski mazowieckie
Liczba % Liczba % Liczba %
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Zatrudnieni w poszczegélnych rodzajach dzialalnosci
. . . e 1. Wojewodztwo
Sektor zatrudnienia Gmina Ceglow Powiat minski mazowieckie
Liczba % Liczba % Liczba %
Rolniczy 27 5,72 116 0,65 6275 0,51
Ustugowy 378 80,08 10364| 57,93| 865238 70,92
Przemystowy 67 14,19 7411 41,42| 348505 28,57

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Struktura wielko$ciowa podmiotéw gospodarki narodowej dziatajacych na obszarze gminy jest
podobna do tej w wojewddztwie mazowieckim 1 w powiecie minskim - przewazaja w niej mikro
przedsigbiorstwa. W 2016 r. 96,25% podmiotow zarejestrowanych w gminie, stanowity
przedsigbiorstwa zatrudniajace do 9 osob (tabela nr 3.1.2.4.). Podobny byt (w 2016 r.) udziat mikro
przedsiebiorstw w strukturze wielko$ciowej podmiotow gospodarczych w wojewodztwie
mazowieckim (95,96% wg danych GUS) i powiecie minskim (96,15%).

Warto podkresli¢, ze w gminie Cegtow w 2016 r. znajdowaty si¢ 3 wigksze zaklady pracy (tj.
zatrudniajace od 50 do 249 pracownikéw), co stanowito 0,75% ogédtu podmiotow gospodarczych
zarejestrowanych w gminie. Warto$¢ tego wskaznika w innych analizowanych jednostkach byta
nizsza (np. 0,69 w Polsce, 0,64 w wojewddztwie mazowieckim i 0,53 w powiecie minskim). Do
najwiekszych z dziatajacych na obszarze gminy przedsigbiorstw - wg danych z Urzedu Gminy (stan
na styczen 2018 r.) — nalezag Majster-Pol (zatrudniajacy 92 pracownikow) 1 Zaktad Produkcyjno-
Handlowo-Uslugowy ,,Stolbud” (zatrudniajacy 70 pracownikdéw). Oba maja swoje siedziby w

miejscowosci Mienia.

Tabela nr 3.1.2.4. Podmioty gospodarki narodowej wedlug klas wielkosci (liczba oséb
zatrudnionych) dla wybranych jednostek terytorialnych w 2016 r.

ogélem 0-9 10-49 | 50-249 | 250-999 | 1000 i wiecej
4237 4 055 148

Polska 691 946 002 29 280 3703 760
Wojewddztwo mazowieckie - ogdtem 788 008 | 756145 | 25716 5066 836 245
Wojewddztwo mazowieckie - gminy wiejskie| 120 880 | 116 275 4119 442 39 5
Powiat minski - ogdtem 14 276 13727 465 76 8 0
Powiat minski - gminy wiejskie 4 385 4190 173 21 1 0
Gmina Ceglow 400 385 12 3 0 0

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Gmina Ceglow stanowi uktad gospodarczy w znacznym stopniu otwarty, w szczegolnosci silnie
powiazany z okolicznymi miejscowosciami, jak Minsk Mazowiecki. Czg$¢ mieszkancéw gminy
znajduje miejsce pracy poza jej terenem. Wskaznik liczby osob przyjezdzajacych do pracy
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przypadajacej na 1 osobg wyjezdzajaca do pracy wynosit w 2006 roku dla gminy Cegléw 0,27
(tabela nr 3.1.2.5.). Do pracy poza teren gminy wyjezdza zatem 3,5 raza wigcej 0sOb niz przyjezdza
pracowa¢ na teren gminy. W sasiednich gminach: Jakubow, Katuszyn i Siennica wielko$¢
omawianego wskaznika jest porownywalna. Natomiast wskaznik liczby oséb przyjezdzajacych do
pracy przypadajacej na 1 osob¢ wyjezdzajaca do pracy np. w wiejskiej czesci Minska
Mazowieckiego wynosit w 2006 r. - 0,59, czyli do pracy poza teren gminy wyjezdza 1,7 raza wigcej

0s0b niz przyjezdza.

Tabela nr 3.1.2.5. Liczba 0séb przyjezdzajacych do pracy przypadajgca na 1 osobe wyjezdzajaca do
pracy w 2006 r. w gminie Cegléw 1 w gminach sgsiednich.

Liczba oséb przyjezdzajacych do pracy przypadajaca na 1 osobe wyjezdzajaca do pracy

w 2006 r.
Gmina Ceglow 0,27 | Gmina Siennica 0,26
Gmina Jakubdw 0,23 | Gmina Minsk Mazowiecki — cz¢$¢ wiejska 0,59
Gmina Katuszyn — cz¢$¢ wiejska 0,28 | Gmina Minsk Mazowiecki — cz¢$¢ miejska 0,73
Gmina Mrozy — cze$¢ wiejska 0,13 | Gmina Siedlce — cz¢s$¢ miejska 2,41
Gmina Latowicz 0,14 | Miasto Warszawa 13,07

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Wedtug danych GUS z 2016 r. w gminie Cegléw byly zarejestrowane 144 osoby pozostajace
bez pracy (tabela nr 3.1.2.6.). Liczba zarejestrowanych bezrobotnych stanowita wowczas 3,65%
ogotu ludnosci w wieku produkcyjnym. Wielkos¢ tego wskaznika byta (w 2016 r.) nizsza niz w
Polsce i w wojewodztwie mazowieckim i nieco wyzsza, niz w powiecie minskim. Wsrdd osob
pozostajacych bez pracy w gminie Ceglow w 2016 r. przewazali mezczyzni (59,72% ogotu
zarejestrowanych bezrobotnych). Taka struktura bezrobotnych nie jest charakterystyczna dla gmin
wiejskich — zazwyczaj wsrdd osob bezrobotnych dominuja w nich kobiety. W gminie Cegltow
wynika to prawdopodobnie z braku lokalizacji w bliskiej odlegtosci od gminy zakladow
przemystowych, w ktérych preferowanymi pracownikami sg mezczyzni.

Analiza zmian struktury bezrobocia w wybranych jednostkach terytorialnych pokazuje, ze w
latach 2006-2016 nastapit znaczny spadek liczby bezrobotnych zarejestrowanych - w gminie
Marcinowice w 2016 r. zarejestrowano 105 bezrobotnych mniej, niz w 2006 r. Przyczyna takiej
zmiany moze by¢ znaczne ozywienie gospodarcze, wynikajace z przystapienia Polski do Unii

Europejskiej, a takze duza emigracja zarobkowa do bogatych krajéw unijnych.
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Tabela nr 3.1.2.6. Bezrobotni zarejestrowani w wybranych jednostkach terytorialnych.

Udzial zarejestrowanych

Liczba zarejestrowanych bezrobotnych w ogdéle
bezrobotnych ludnosci w wieku

produkcyjnym [%]

Udzial kobiet w ogole
zarejestrowanych
bezrobotnych [%]

2006 2010 2016 2006 2010 2016 | 2006 | 2010 | 2016
Polska 2309410 ] 1954706 | 1335155 8,84 7,46 5,36 56,54] 51,92 53,34
Wojewddztwo mazowieckie || 285 612 | 238 341 [ 188 910 8,17 6,76 5,541 51,98| 48,28 49,65
Powiat minski 6 402 4177 3236 6,75 4,24 3,301 50,48) 46,73 ] 50,06
Gmina Ceglow 249 159 144 6,13 3,92 3,65| 49,40| 37,11| 40,28

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Giownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

3.1.3. Potencjal rozwoju gospodarczego.

W Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego do 2030 roku” nie ma jednoznacznych
wytycznych dotyczacych gminy Cegléw. Niemniej w dokumencie tym podkreslono, ze
wojewddztwo mazowieckie odznacza si¢ wysokim potencjatlem w m.in. przemystach chemicznym i
farmaceutycznym, a takze w branzach zwigzanych z ,,produkcje wyroboéw z drewna, papieru oraz w
przemysle meblarskim i poligraficznym. Zwigzane jest to z tradycjami industrialnymi istniejgcymi
w regionie, gtdéwnie z funkcjonowaniem duzych i $rednich przedsigbiorstw”. Wprawdzie przemyst
oparty ,,na produkcji wyrobéw chemicznych 1 farmaceutycznych koncentruje si¢ przede wszystkim
w dwoch miastach: Ptocku 1 Warszawie”, ale przedsigbiorstwa z tych branz funkcjonujg takze w
powiatach: garwolinskim, minskim, otwockim, wotominskim oraz nowodworskim. Potencjalnie
ww. galezie przemystu moglyby rozwija¢ si¢ takze w gminie Cegltow. Jednak wicksza szansg na
pobudzenie gospodarki lokalnej, przy uwzglgdnieniu potrzeb ochrony lokalnych zasobow
srodowiska naturalnego i1 krajobrazu, jest rozwdj sektora turystycznego. Uksztaltowanie terenu (a
takze ekosystemow) czyni krajobraz gminy malowniczym widokowo. Daje to mozliwos¢ rozwoju
na tym obszarze turystyki i rekreacji, w tym przede wszystkim turystyki pieszej, rowerowej i
konnej, ktora szczeg6lnie pozwala eksponowac pigkno krajobrazu, bez naruszania jego wartosci. W
tym celu rozwijana by¢ powinna lokalna (w potaczeniu z regionalng) sie¢ szlakow 1 tras
turystycznych. Szlaki te poza atrakcyjnymi widokami oraz uksztaltowaniem terenu powinny
réwniez oferowac atrakcje tematyczne, np. polozone na ich trasie zabytki. Nalezy zadbaé takze o
rozwdj bazy noclegowej 1 gastronomicznej. Wedlug zapisow obowigzujacego Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow istotne jest takze
,rozszerzenia oferty imprez kulturalnych i promocji turystycznej gminy”. Warto takze zwrdcié
uwagg na fakt, ze lokalne uwarunkowania przyrodnicze oraz blisko$¢ duzych osrodkéw miejskich i
dogodne z nimi powigzanie komunikacyjne, stwarzajag mozliwo$¢ rozwoju gminy w kierunku

letniska - juz zreszta zaobserwowano powstawanie zabudowy letniskowej na obszarze gminy.
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Warto ten trend wzmacniac i kontynuowac.
Ze wzgledu na stosunkowo liczne udokumentowane na obszarze gminy zloza surowcow
naturalnych, w gminie nadal bedzie rozwijalo si¢ - przy utrzymaniu si¢ popytu na wydobywane na

terenie gminy surowce naturalne - gornictwo odkrywkowe.

3.2. Uwarunkowania wynikajace z analizy spolecznej.
3.2.1. Dynamika rozwoju zaludnienia i cechy biologiczne populacji gminy.

W grudniu 2016 r. liczba ludnosci zamieszkujacej gming Cegléw wynosita 6 211 osob (wedtug
danych GUS), co stanowito 4,08% liczby mieszkancow powiatu minskiego i 0,12% liczby ludno$ci
wojewodztwa mazowieckiego. Rzeczywista liczba mieszkancow gminy byla nieco nizsza od
rejestrowanej 1 w 2016 r. wynosita 6 127 0sob (w 2017 r. bylo to 6 075 mieszkancoéw). Wedtug
danych z Urzedu Gminy w 2017 r. najbardziej zaludniong wsig byt Ceglow (2237 mieszkancow, co
stanowilo niemal 37% ogo6tu mieszkancéw gminy), a nastgpnie Mienia (823 osoby; 13,55 ogdhu
mieszkancow gminy). Najmniej zaludnionymi wsiami gminy byly Woélka Wiciejowska (23
mieszkancow; 0,38% populacji gminy) 1 Wozbin (30 mieszkancoéw; 0,49% ogotu mieszkancoéw
gminy).

Wedhlug danych statystycznych (GUS) w okresie od 1995 r. do 2016 r. liczba mieszkancow
gminy zmniejszyta sic o 475 osob, a zatem o 7,1%. Srednioroczny spadek liczby ludnosci w
analizowany okresie wynosit 21,6 osob rocznie. W tym samym okresie liczba ludnosci powiatu
minskiego wzrosta o 3,04%, a wojewddztwa mazowieckiego o 6,04.%; liczba ludnos$ci Polski w ww.
okresie spadta o 0,46% (we wsiach Polski wzrosta o 0,79%). Warto podkresli¢, ze spadek liczby
ludno$ci w gminie Cegldéw jest zauwazalny, ale nie ma on charakteru sukcesywnego, np. w 2016 r.
liczba mieszkancow wzrosta (nieznacznie) w stosunku do roku poprzedniego.

W okresie od 1995 r. do 2015 r. liczba ludnosci w gminie Ceglow podlegata fluktuacjom.
Najwigkszy przyrost liczby mieszkancéw gminy nastapit w 2014 r. - wzgledem roku poprzedniego
liczba ludnosci zamieszkujacej gming zwigkszyla si¢ o 37 osdb. Wzrost liczby mieszkancow
odnotowano takze w latach: 1997 (o 19 os6b wzgledem roku poprzedniego), 1996 (o 15 oséb),
2003 (o 14 osob), 2010 (o 4 osoby) i 2016 (o 17 oséb). Z kolei najwigkszy spadek liczby
mieszkancoOw odnotowano w 1998 r. - wzgledem roku poprzedniego w gminie ubyto wowczas 122
osoby. Dynamike¢ zmian liczby ludno$ci gminy przedstawia ponizszy wykres.

Z analizy zmian liczby mieszkancow poszczegdlnych miejscowosci gminy w latach 2007-2017
wynika, ze tylko w 3 (na 19) wsiach nastgpit wzrost liczby ludnosci. W pozostatych 16

miejscowosciach odnotowano spadek liczby mieszkancow (tabela nr 3.2.1.1.). W analizowanym
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okresie wyrazng tendencja wzrostowa w liczbie mieszkancéw charakteryzowat si¢ wylacznie
Cegléw, bedacy najwigksza i najludniejsza obecnie wsig na terenie gminy (wzrost o 3,12%). Z kolei

najwiecej - w analizowanych latach - mieszkancow ubyto w Woli Stanistawowskiej (spadek o

23,53%), a nastepnie we wsiach: Stupie (spadek o 22,13%), Wolka Wiciejowska (spadek o 21,74%)
1 Wozbin (spadek o 20%).

Wykres nr 3.2.1.1. Zmiana liczby mieszkancow gminy Cegléw w latach 1995-2016.
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zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

W okresie od 2000 r. do 2016 r. w gminie Cegléw liczba urodzen podlegata fluktuacjom

Srednia liczba urodzen w analizowanym okresie wyniosta ponad 59. W tym samy okresie $rednia
liczba zgonow osiaggneta wartos¢ niemal 103. Nie odnotowano przy tym zadnej tendencji spadku

lub wzrostu liczby zgonéw w gminie. Srednia przyrostu naturalnego w gminie osiagnela wigc — w
analizowanym okresie — warto$¢ ujemng (-43,33).
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Tabela nr 3.2.1.1. Liczb ludno$ci w poszczegolnych miejscowosciach gminy w latach 2007-2017.

~

ESg

N 2 §

2
3 A
Miejscowo$é/Rok 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 2016 2017 ~
Ceglow 2167 2178 2178 2193 | 2188 | 2186 2199 2221 | 2233 | 2247 2237| +70 3,12
Huta Kuflewska 216 213 207 207 198 194 194 197 194 196 191 -25| -13,09
Kiczki Drugie 2951 288 287 289 281 273 2721 274 273 271 273 -22 -8,06
Kiczki Pierwsze 2691 267 260| 258 263 252 252 246| 233 237 235| -34| -14,47
Micnia 921 897| 890| 874| 857 ses| sse| ssa| 837| 832 823 -9s| -1191
Pelczanka 2591 259 265| 265| 260 264 256 258| 263 2591 258 -1 -0,39
Piaseczno 308 298 306 308 3081 303 305 305 311 306| 305 -3 -0,98
Podciernie 322 310 307| 303| 298| 293 293 300 291 2951 290 -32| -11,03
Podskwarne 170 170 171 167 173 169 164 165 172 174 172 +2| +1,16
Posiadaty 342 339] 341 338| 345 3441 345 338 344 | 345 336 -6 -1,78
Rososz 87 90 85 80 79 78 79 80 78 75 73| -14| -19,18
Rudnik 137 135 136 139 145 150 149 148 143 140 142 +5| +3,52
Skupie 149 148 135 134 134 129 126 120 119 125 1221 -27| -22,13
Skwarne 129 131 129 125 124 116 119 119 119 119 118 -11 -9,32
Tyboréow 101 100 99 98 96 91 95 97 100 100 99 -2 -2,02
Wiciejow 293 299 286 297 295( 292 285 281 278 281 280 -13 -4,64
Wola Stanistawowska 84 81 82 80 79 78 76 75 76 74 68| -16| -23,53
Wozbin 36 34 31 33 31 29 29 28 28 28 30 -6 -20,00
Woélka Wiciejowska 28 27 28 24 25 26 25 24 23 23 23 -5 -21,74
RAZEM 6313 6264 | 6223 6212| 6179 6132| 6119| 6130 | 6115| 6127 | 6075 -238 -3,9
15

B.U. Plan Projekt. Gmina Cegldéw - Bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe. Kwiecien 2018 r.




Saldo migracji w latach 2000-2016 dla gminy bylo generalnie dodatnie (z wyjatkiem roku 2008
kiedy osiagneto warto$¢ ujemna) i1 utrzymywato si¢ na wysokim poziomie w stosunku do liczby
mieszkancow w gminie. Dane dotyczace migracji ludnos$ci gminy w analizowanym okresie nie
pokazuja jednak zadnej stalej tendencji wzrostu lub spadku liczby zameldowan. Od 2012 r.
widoczny jest natomiast spadek liczby wymeldowan z gminy (tabela nr 3.2.1.2.). Wartym uwagi
jest fakt notowanej corocznie stosunkowo duzej liczby zameldowan na tereny gminy. Jednakze z
drugiej strony obserwuje si¢ stale do§¢ duzg liczbe¢ wymeldowan z terenu gminy. Warto podkresli¢,
7ze s3 to migracje wewnetrzne (w granicach Polski). Takie zmiany moga by¢ spowodowane
przenoszeniem si¢ mieszkancow pobliskich miast do stref ,,podmiejskich”, co obserwuje si¢ w
przypadku wigkszos$ci gmin wiejskich kraju lub migracja zarobkowa.

Biorgc pod uwage dane dotyczace ruchu naturalnego oraz migracji w gminie, mozna
stwierdzi¢, ze w latach 2000-2016 wskaznik rzeczywistego przyrostu naturalnego osiggnat warto$¢
ujemng

(-70,56), co jest zjawiskiem niepokojacym (patrz ponizsza tabela).

Tabela nr 3.2.1.2. Ruch naturalny ludnos$ci oraz migracje wewngtrzne i zagraniczne.

Srednia
Rok 2000 2002 2004 2006 2008 2010 2012 2014 2016 z lat
2000-2016

Liczba ludnosci
wg faktyeznego | coog | ass | 6433 | 6341 | 6271 | 6243 | 6184 | 6217 | 6211 6317
miejsca
zamieszKania
Urodzenia zywe 65 54 51 51 78 65 50 55 66 59,44
Zgony 114 99 115 113 108 100 101 86 89 102,78
Przyrost 49 | 45 | 64 | 62 | 30 | 35 | 51 | 31 | 23 -43,33
naturalny
Zameldowania 92 108 82 91 51 78 70 95 91 84,22
- wruchu 92 108 81 90 51 78 70 95 91 84,00
wewnetrznym
- 7 Zagranicy 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0,22
Wymeldowania 64 60 51 73 57 50 57 52 49 57,00
- wruchu 64 60 51 73 57 50 57 52 49 57,00
wewnetrznym
- 7a granice 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00
Saldo migracji 28 48 31 18 -6 28 13 43 42 27,22
Przyrost 77 | 93 | 95 | 80 | -24 | 63 | -64 | -74 | -65 | -70,56
rzeczywisty

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Struktura wiekowa populacji gminy jest do$¢ niekorzystna. Zmniejszajacy si¢ odsetek osob w
wieku przedprodukcyjnym, przy duzym udziale w populacji gminy os6b w wieku produkcyjnym i

poprodukcyjnym, prowadzi do sukcesywnego starzenia si¢ populacji gminy (tabela nr 3.2.1.3.). Z
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analizy struktury ludno$ci gminy wynika bowiem, ze od 2001 r. generalnie maleje liczba 0osob w
wieku przedprodukcyjnym (z wyjatkiem lat: 2011 1 2016, w ktorych nastapil wzrost liczby oséb w
wieku przedprodukcyjnym w stosunku do roku poprzedniego). Jednoczesnie liczba 0s6b w wieku
poprodukcyjnym w gminie podlega fluktuacjom, z tendencja rosngca w ostatnich analizowanych
latach. W Polsce tendencji spadku liczby oséb w wieku przedprodukcyjnym przy jednoczesnym
wzro$cie os6b w wieku poprodukcyjnym jest wyraznie zauwazalna i zgodnie z prognozami
demograficznymi GUS z pewnoscig bedzie si¢ nasilata.

W gminie Ceglow, podobnie jak w catej Polsce, do 2009 r. sukcesywnie wzrastala liczba osob
w wieku produkcyjnym. Do tego czasu w wiek produkcyjny wchodzili bowiem ludzie urodzeni w
pierwszej potowie lat 70-tych i w drugiej potowie lat 80-tych XX wieku, tj. roczniku wyzoéw
demograficznych. Natomiast od 2010/2011 roku odsetek ludnosci w wieku produkcyjnym
generalnie w Polsce maleje. W gminie Cegtow spadek ten zauwazalny jest wyraznie od 2010 r. 1
jest on sukcesywny. Nalezy zatozy¢ dalszy ubytek ludnosci gminy w wieku produkcyjnym w
kolejnych latach — zwlaszcza przy malejacym odsetku ludnosci w wieku przedprodukcyjnym.
Warto takze podkresli¢, ze wedtug dlugofalowych prognoz GUS od 2018 r. obecna grupa ludnosci
produkcyjnej zacznie si¢ starzec, tj. wsrdd ludnosci produkeyjnej beda przewazali ludzie po 45 roku
zycia. Z czasem ludzie ci zasilag grupe poprodukcyjna, co spowoduje skokowy wzrost udziatu
ludno$ci w wieku poprodukcyjnym w ogoélnej liczbie ludno$ci, pogarszajac tym samym strukturg
demograficzng gminy. W ujeciu demograficznym jest to zjawisko niekorzystne. Z drugiej jednak
strony nalezy pami¢tac¢, ze ,,powszechna opieka zdrowotna, rozwdj 1 powszechna dostgpnos¢
rehabilitacji, edukacji i profilaktyki prozdrowotnej oraz wiele innych czynnikéw doprowadzity do
tego, iz w spoteczenstwach pojawia si¢ coraz wigksza grupa ludzi, ktéra mimo osiaggni¢cia wieku
starszego w ujeciu ekonomicznym lub socjalnym, posiada atrybuty $wiadczace o mozliwosci
dalszego sprawnego funkcjonowania na rynku pracy” [Iwanski R., 2013r.]. Zatem z
ekonomicznego 1 spolecznego punktu widzenia, wykluczanie z rynku pracy osob w wieku
poprodukcyjnym, doswiadczonych oraz wcigz sprawnych umystowo 1 fizycznie, nie jest
zjawiskiem korzystnym. Zwlaszcza, gdy wezmie si¢ pod uwage wciaz wydtuzajacy si¢ $rednia
dhugos¢ zycia (wedtug prognoz GUS w 2050 r. $rednia dlugos¢ zycia na Swiecie wyniesie ponad 74
lata). Niemniej, w zwigzku z powyzszym wystapi koniecznos¢ dostosowania np. uslug czy
standardow mieszkan i obiektow uzyteczno$ci publicznej do potrzeb 0sob starszych. Nalezy wzigé
to pod uwage w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Tendencje demograficzne gminy Cegltow obrazuja dwa wskazniki obcigzenia demograficznego

(tabela nr 3.2.1.3.), a zwlaszcza wskaznik 2 - obrazujacy liczb¢ ludnosci w wieku poprodukcyjnym
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na 100 os6b w wieku przedprodukcyjnym. Wielko$¢ tego wskaznika od 2009 r. w gminie
sukcesywnie wzrastala, az do roku 2014. W ostatnich analizowanych latach (2014-2016) wielkos¢
tego wskaznika pozostaje bez zmian.

W strukturze pici gminy od 2001 r. nieznacznie przewazaja kobiety (tabela nr 3.2.1.4.). Sredni
w latach 2002-2016 wspolczynnik feminizacji w gminie osiagnat warto$¢ 101. Taka wielkos¢
wskaznika feminizacji, tj. przewaga liczby kobiet w stosunku do liczby mezczyzn, jest typowa dla
wojewddztwa mazowieckiego (w tym obszaréw wiejskich) — wojewodztwo nalezy bowiem do
jednego z najbardziej sfeminizowanych (wraz z wojewodztwami todzkim i dolnoslgskim) obszarow
Polski.

Analiza poszczegdlnych zjawisk demograficznych wystepujacych w gminie Cegléw na
przestrzeni lat 2001-2016 wskazuje na wystepowania zaréwno procesow korzystnych (dodatnie
saldo migracji), jak 1 niekorzystnych (ujemny przyrost naturalny, proces starzenia si¢ populacji),
przy czym dominujace sg zjawiska niekorzystne. W celu poprawy sytuacji demograficznej (i
zahamowania niekorzystnych tendencji w strukturze demograficznej) w gminie nalezy zapewnié
atrakcyjne warunki osiedlania sig, tj.: stworzy¢ zréznicowang oferte mieszkaniowa, stworzy¢ nowe
miejsca pracy, zapewni¢ odpowiednig infrastrukture spoteczng i komunikacyjng. Nalezy przy tym
zwrdci¢ szczegdlng uwagg na to, by infrastruktura spoteczna stuzyta kazdej z grup wiekowych. Dla
rozwoju gminy istotne jest takze utrzymanie na jej obszarze jak najwigkszej liczby miodziezy i
zachgcanie mlodych rodzin do osiedlania si¢ wtasnie w tej gminie. Pomoze to w poprawie struktury
demograficznej gminy, w tym w zatrzymaniu lub przyhamowaniu procesu starzenia si¢
spotecznosci lokalnej. Ponadto warto rozwazy¢ utworzenie i promocj¢ w gminie szkot zawodowych
1 wyzszych o profilach ksztalcenia, zapewniajacych prace w gminie/regionie. Pozwoliloby to na
zatrzymanie w gminie przynajmniej czgsci w 0sob miodych i1 wyksztatcenie ich zgodnie z

potrzebami lokalnego rynku pracy.
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Tabela nr 3.2.1.3. Zmiany struktury ludnos$ci gminy oraz wskazniki obcigzenia demograficznego.

Zmiana
w latach
Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 2007 | 2008 | 2009 | 2010 2011 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 2001*
2016
Przedprodukcyjna 1084 1056 | 1027 | 1016 989 958 924 920 895 889 897 886 875 874 874 897 -187
Produkcyjna 4007 | 4024 | 4070 | 4062 | 4055 | 4060 | 4075 | 4045 | 4018 | 4052 | 4028 | 3997 | 3989 | 3985 | 3969 | 3944 -63
Poprodukcyjna 1383 1378 | 1375 1355 1357 | 1323 1324 | 1306 | 1326 | 1302 | 1294 | 1301 1316 | 1358 1351 1370 -13
ﬁ;z]ed”’”d”kcyf”” 16,74 | 16,35 | 1587 | 1579 | 1545 | 1511 | 14,61 | 14,67 | 14,35 | 14,24 | 14,42 | 14,33 | 14,16 | 14,06 | 14,11 | 14,44 -2,30
(/)
ﬁ;‘}d"kcyf”“ 61,89 | 62,31 | 62,89 | 63,14 | 6335 | 64,03 | 64,45 | 64,50 | 64,40 | 64,90 | 64,77 | 64,63 | 64,55 | 64,10 | 64,08 | 63,50 1,61
(/)
ﬁj‘}’"’d"kcyf"“ 21,36 | 21,34 | 21,25 | 21,06 | 21,20 | 20,86 | 20,94 | 20,83 | 21,25 | 20,86 | 20,81 | 21,04 | 21,29 | 21,84 | 21,81 | 22,06 0,70
(/)
Wskaznik 1 ** - 72,3 69,7 68,3 67,9 65,9 65,6 65,2 65,1 62,7 62,4 62,6 62,6 64,5 64,4 65,6 -6,7
Wskaznik 2 *** -| 103,5| 107,2 | 107,9 | 110,2 | 110,6 | 112,1 | 111,8 | 117,0 | 117,8 | 118,1 | 120,5 | 123,8 | 125,7 | 125,7 | 125,7 22,2
*zmiany w latach 2002-2016 dla wskaznikow 1i 2
**  Wskaznik 1 — ludnos¢ w wieku nieprodukcyjnym na 100 osob w wieku produkcyjnym [%]
**% Wskaznik 2 — ludnos¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 osob w wieku przedprodukcyjnym [%]
zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl).
Tabela nr 3.2.1.4. Zmiany wspotczynnika feminizacji w gminie wedlug faktycznego miejsca zamieszkania.
Zmiana
Rok 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 2015 | 2016 | w latach
2001-2016
Kobiety 3251 3245 | 3247 | 3226 | 3198 | 3183 | 3186 | 3156 | 3142 | 3151 | 3133 | 3123 | 3115 | 3136 3117 | 3127 -124
Mezczyzni 3223 | 3213 | 3225 | 3207 | 3203 | 3158 | 3137 | 3115 | 3097 | 3092 | 3086 | 3061 | 3065 | 3081 3077 | 3084 -139
Wspélezynnik ~| 1or| 101 101| 1oo| 1o1| 102| 1or| 1o1| 102| 102| 102| 102| 102| 101| 101 101
feminizacji
zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego (https://bdl.stat.gov.pl).
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3.2.2. Zasoby mieszkaniowe.

Pomimo odnotowanego w ciggu ostatnich 10 lat spadku liczby mieszkancéw gminy Ceglow
nastepuje staty rozwoj zasobow i standardow mieszkaniowych. W 2016 r. zasoby mieszkaniowe
gminy wynosily (wedlug danych GUS) 2 266 mieszkan o lacznej powierzchni 183 221 m?, w
ktérych znajdowaty si¢ 8 834 izby. Przecigtne mieszkanie w gminie w 2016 r. sktadato si¢ z 3,9 izb,
o facznej powierzchni uzytkowej 80,9 m?. W latach 2006-2016 w gminie przybyto 105 mieszkan
(wzrost o 4,86%; wzrost roczny srednio o 9,5 mieszkania, tj. wzrost srednio o 0,44% rocznie). W
analizowanym okresie zwiekszyta si¢ srednia powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie. Obecnie
jest ona wicksza (w 20016 r. wynosita 80,9 m?) niz w powiecie minskim (80,4 m?) czy
wojewodztwie mazowieckim (72 m?; tabela nr 3.2.2.1.). Korzystna, na tle regionu, jest w gminie
Cegtow takze wielko$¢ wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na jednego
mieszkanca (29,5 m> w 2016 r.) — nieco wyzsza, niz $rednia warto$é tego wskaznika w gminach
powiatu minskiego (29,1 m?) i nizsza niz wojewoddztwie mazowieckim (29,9 m?). Niemniej
wielko$¢ omawianego wskaznika, zarowno w gminie Cegloéw, jak i1 $rednio w gminach powiatu i
wojewddztwa, jest znaczgco nizsza od $redniej notowanej w krajach Europy Zachodniej, gdzie
ksztaltuje sie na poziomie okoto 40-50 m* powierzchni uzytkowej na 1 mieszkanca. Potwierdzaja to
dane Europejskiego Urzedu Statystycznego (Eurostat), wg ktorych w 2014 r. w Polsce ponad 44,2%
0sob mieszkato w nieruchomosci, ktéra wedlug standardéw europejskich (przyjmowanych przez
Eurostat) uznaje si¢ za przeludniong (,,wskaznik przeludnienia okresla odsetek osob zajmujgcych
przeludnione mieszkania, biorgc pod uwage liczbe pomieszczen dostepnych w gospodarstwie
domowym, wielkos¢ gospodarstwa domowego oraz wiek jego cztonkow i ich sytuacje rodzinng”;
Eurostat, Internet). W rankingu Eurostat dotyczacego mieszkalnictwa, opracowanego dla 28 krajow
cztonkowskich Unii Europejskiej, Polska zajeta 26 miejsce wg wskaznika przeludnienia mieszkan.
Bardziej przeludnione mieszkania w 2014 r. znajdowaty si¢ jedynie w Rumunii (52,3%) 1 na

Wegrzech (44,6%).

Tabela nr 3.2.2.1. Dane dotyczace mieszkan oraz standardy powierzchniowe mieszkan.

Gmina Ceglow Powiat | Wojewodztwo

Wyszczegolnienie minski mazowieckie
2006r. | 2010r. | 2016r. | 2000-2016 2016 . 2016 .

Liczba mieszkancow 6341| 6243 6211 130| 152268 5365 898
(zamieszkatych)
Liczba mieszkan 2161 2180 2266 105 55224 2227 879
Liczba izb 7 967 8336 8 834 867| 218033 8084 717
Powierzchnia uzytkowa [m°] | 162636| 170687| 183221 20 585| 4 437 644 160 482 632
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Gmina Ceglow Powiat | Wojewodztwo

Wyszczegolnienie minski mazowieckie

2006r. | 2010r. | 2016r. | 2000-2016 2016 . 2016 .
Powierzchnia = 75,3 78,3 80,9 5,6 80,4 72,0
uzytkowa/mieszkanie [m”]
Liczba os6b/mieszkanie 2,93 2,86 2,74 -0,19 2,76 2,41
POW1erzc§m1a uzytkowa na 25.6 273 29,5 3.9 29,1 29.9
osobg [m°]

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Biorac pod uwage fakt, iz wielko$¢ wskaznika powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej
na jednego mieszkanca w gminie Cegltow juz jest wyzsza od wielkos$ci wskaznika ogélnopolskiego
(27 m?), nalezy spodziewa¢ sie, ze w dlugoletniej perspektywie warto$é tego wskaznika w gminie
bedzie nadal si¢ zwigkszata, zblizajac si¢ do wielkosci zachodnioeuropejskich. Bedzie to
uwarunkowane po pierwsze tendencja budowania mieszkan gléwnie w zabudowie jednorodzinne;j,
o znacznie wigkszej powierzchni uzytkowej niz mieszkania w zabudowie wielorodzinnej (zjawisko
to obserwowane jest juz obecnie). Taka tendencja — z duzym prawdopodobienstwem — utrzyma si¢
takze w okresie perspektywicznym. Mozna zatem zatozy¢, ze przyrost zasobow mieszkaniowych w
gminie bgdzie realizowany w zdecydowanej wigkszosci przez wlascicieli indywidualnych. Ponadto
bedzie mozna zaobserwowa¢ woéwczas spadek wspotczynnika ilosci oséb przypadajacych na
mieszkanie, ktory obecnie w gminie Cegltow jest dos¢ wysoki (2,74; w powiecie minskim wielko$¢
tego wskaznika wynosi 2,76, a w wojewodztwie mazowieckim 2,41). Bedzie to spowodowane
przenoszeniem si¢ ludnosci z doméw wielopokoleniowych do nowych budynkow jednorodzinnych.
Omawiane zjawisko rozgeszczania zaludnienia bedzie ponadto zwigzane ze zmianami w modelu
rodziny, tj. dominacjg par z jednym dzieckiem. Tendencje takie obserwowane sg juz obecnie w
calym kraju. W efekcie moze to skutkowaé rozwojem struktury osadniczej gminy, bez
jednoczesnego istotnego przyrostu liczby mieszkancow. Ponadto na rozwoj struktury osadniczej
gminy juz obecnie majg wplyw procesy migracyjne (tj. dodatnie saldo migracji).

Wedtug danych Gléwnego Urzedu Statystycznego na koniec 2016 r. czg$¢ z mieszkan w gminie
byla wyposazona w instalacje techniczno-sanitarne w postaci: wodociggu, ustepu sptukiwanego,
tazienki i centralnego ogrzewania (tabela nr 3.2.2.2.). Najwickszy odsetek mieszkan (81,8%)
posiadat dostep do sieci wodociggowej. Przy czym, jak wynika z analizy danych statystycznych,
dostep do tej podstawowej instalacji byl w gminie od lat na stosunkowo wysokim poziomie
(porownywalnym z gminami wojewodztwa).

Na tle wiejskich uktadow osadniczych powiatu minskiego i wojewoddztwa mazowieckiego
mieszkania w gminie Ceglow s3 poréwnywalnie dobrze wyposazone jedynie w wodociagi.

Natomiast odsetek mieszkan w gminie wyposazonych w pozostate instalacje techniczno-sanitarne
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jest najnizszy sposrod analizowanych jednostek terytorialnych.

Tabela nr 3.2.2.2. Standard wyposazenia mieszkan w instalacje techniczno-sanitarne.

Powiat minski Wojewdédztwo mazowieckie
Gmina Cegléw Ogélem vﬁg‘;‘ge Ogélem Gminy wiejskie
2006 r. 2016 r. 2016 r. 2016 r. 2006 r. 2016r. | 2006r. | 2016 .
% % % % % % % %
wodociag 73,9 81,8 84,5 83,2 79,9 88,1 79,6 87,6
ustep sptukiwany 57,0 73,1 86,0 78,4 87,1 93,4 65,3 80,9
fazienka 58,3 69,2 75,5 75,4 66,5 78,4 65,8 77,4
centralne ogrzewanie 53,8 595 68,7 67,9 61,5 69,9 60,8 68,7
gaz sieciowy 0,0 0,2 34,3 3,5 59,0 57,7 12,4 16,6

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Z analiz danych statystycznych wynika, ze na obszarze gminy nast¢puje umiarkowany,
stopniowy przyrost liczby mieszkan. W latach 2006-2016 w gminie oddano bowiem do uzytku 199
mieszkan (tabela nr 3.2.2.3.). Wszystkie te obiekty zostaty zaklasyfikowane jako indywidualne
budownictwo mieszkaniowe - wedtug GUS jest to budownictwo realizowane przez osoby fizyczne,
fundacje, koscioty i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek wilasny inwestora i jego
rodziny lub na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych jego pracownikéw, badz na sprzedaz lub
wynajem (w celu osiaggnigcia zysku). Wsréd nowo oddanych mieszkan nie byto mieszkan
powiekszajacych zasoby gminy (mieszkan socjalnych lub komunalnych). Na tle gminy w latach
2008-2016 najwiecej mieszkan oddano do uzytkowania w miejscowosci Cegléw (95 mieszkan, co
stanowilo 58,6% ogotu liczby oddanych mieszkan w gminie wg danych GUS w analizowanym
okresie), a nastgpnie we wsi Piaseczno (10 mieszkan, 6,2% ogoétu liczby oddanych mieszkan).
Bardzo maly ruch inwestycyjny w zakresie budownictwa mieszkalnego odnotowano natomiast we
wsiach: Rososz, Skwarne, Wola Stanistawowska i Wozbin - w analizowanym okresie oddano tu do
uzytkowania po jednym mieszkaniu.

Przyrost liczby mieszkan w gminie Cegltow, cho¢ sukcesywny, nie jest tak dynamiczny jak w
obszarach wiejskich gmin bezposrednio graniczacych z istotnymi w regionie o$rodkami pracy (np.
Minskiem Mazowieckim), np. w latach 2006-2016 w wiejskiej czgsci gminy Minsk Mazowiecki
oddano do uzytku niemal 1,5 raza wi¢cej mieszkan, niz w gminie Cegléw. Niemniej np. na tle
gminy wiejskiej Jakubow (sgsiadujacej z gming Cegléw oraz z gming Minsk mazowiecki) ruch
budowlany (w zakresie mieszkalnictwa) w gminie Ceglow jest wickszy.

Na dalszy rozwdj mieszkalnictwa w gminie bedzie miata przede wszystkim wplyw
atrakcyjnos¢ osiedlencza gminy, rozumiana jako dostgpnos¢ atrakcyjnych miejsc pracy oraz ustug i

terenéw rekreacyjnych. Duze znaczenie bedzie miato takze utrzymywanie na wysokim poziomie
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jakosci przestrzeni i dbanie o lad przestrzenny wsi, w tym urbanistyczny i architektoniczny oraz
tworzenie odpowiedniego wizerunku poszczegdlnych wsi, jako miejsc atrakcyjnych do

zamieszkiwania.

Tabela nr 3.2.2.3. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2006-2016.

Razem
Rok | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 |2010 | 2011 |2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | , o™ "
'S Gmina Cegléw
% 15 | 22 ] 18 | 17 | 10| 22 ] 19 ] 2] 17 ] 23] 14 199
E Gmina Siennica
= 13 | 12 | 48 [ 27 | 18 | 31 | 28 | 20 | 19 | 44 | 24 294
'é Gmina Jakubdéw
= 12 | 14 | 17 | 3| 1| 1e |19 ] 25 |15 ] 9 [ 16 167

zrodlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Glownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

Do zasoboéw mieszkaniowych gminy nalezg takze pustostany. Wedtug danych GUS uzyskanych
w trakcie Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 roku, w gminie bylo 113 mieszkan
niezamieszkatych, co stanowilo niespelna 5,8% ogédtu zasobéw mieszkaniowych w gminie (tabela
nr 3.2.2.4.). Najwigcej z nich znajdowato si¢ w Ceglowie (az 73 mieszkania), a nastgpnie we wsiach
Mienia (9 mieszkan) i Posiadaty (7 mieszkan). Z kolei pod wzgledem procentowego udziatu
mieszkan niezamieszkalych w ogdle mieszkan w poszczegdlnych miejscowosciach gminy,
najwigkszym udziatem niezamieszkatych obiektow charakteryzowaty si¢ miejscowosci: Ceglow
(10,33% ogélu mieszkan w tej wsi) i Rudnik (9,09%). W 2002 r. pustostandw nie
zewidencjonowano we wsiach: Pelczanka, Skupie, Tyboréw, Wiciejow, Wola Stanistawowska 1
Wolka Wiciejowska.

Nalezy jednak podkresli¢, ze powyzsze dane z pewnoscig ulegly juz zmianie. Warto bytoby
zbiera¢ i1 weryfikowaé na biezaco informacje dotyczace niezamieszkatych mieszkan w gminie, by
moc odpowiednio programowac 1 planowaé rozwdj oferty mieszkaniowej dla poszczegdlnych

miejscowosci.

Tabela nr 3.2.2.4. Mieszkania niezamieszkate wedtug danych z 2002 r.

Udzial mieszkan
Miejscowosé Mieszkania niezamieszkale Mieszkania ogélem l;ezgg;;e;;:{:l%:l
mieszkaniowych
liczba [%] liczba [%] [%]
Cegtow 73 64,60 707 36,13 10,33
Huta Kuflewska 1 0,88 62 3,17 1,61
Kiczki Drugie 3 2,65 98 5,01 3,06
Kiczki Pierwsze 4 3,54 99 5,06 4,04
Mienia 9 7,96 207 10,58 4,35
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Udzial mieszkan
Miejscowosé Mieszkania niezamieszkale Mieszkania ogotem I‘l’:’ej;;?;ezs;:(:&?
mieszkaniowych
liczba [%] liczba [%] [%]
Pelczanka 0 0,00 80 4,09 0,00
Piaseczno 4 3,54 104 5,31 3,85
Podciernie 3 2,65 97 4,96 3,09
Podskwarne 2 1,77 53 2,71 3,77
Posiadaty 7 6,19 108 5,52 6,48
Rososz 1 0,88 28 1,43 3,57
Rudnik 4 3,54 44 2,25 9,09
Skupie 0 0,00 53 2,71 0,00
Skwarne 1 0,88 44 2,25 2,27
Tyboréw 0 0,00 34 1,74 0,00
Wiciejow 0 0,00 85 4,34 0,00
Wola Stanistawowska 0 0,00 26 1,33 0,00
Wozbin 1 0,88 14 0,72 7,14
Wolka Wiciejowska 0 0,00 14 0,72 0,00
Suma 113 100,00 1957 100,00 577

zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych z Banku Danych Lokalnych Gtownego Urzedu Statystycznego
(https://bdl.stat.gov.pl).

3.2.3. Infrastruktura komunikacyjna i spoleczna.

O poziomie zamieszkiwania w danym ukladzie osadniczym, poza standardem mieszkan
i dostepnoscia do infrastruktury technicznej, $wiadczy takze dostepnos¢ do infrastruktury
komunikacyjnej i1 spoteczne;.

Obecnie infrastruktura drogowa w gminie jest stosunkowo dobrze rozbudowana. Uktad
drogowy gminy tworzg drogi powiatowe (8 odcinkdéw o tacznej dlugosci niemal 48 km) 1 gminne
(16 odcinkéw o tacznej dtugosci niemal 55 km). Drogi powiatowe pelnig o tyle istotng role w
obstudze ruchu samochodowego, ze zapewniaja potaczenie drogowe zardwno wewngtrzne
(pomigdzy wigkszymi miejscowosciami gminy), jak i zewn¢trzne (z gminami sgsiednimi). Drogi
gminne pelnig pomocnicza role w obsludze samochodowej poszczegdlnych miejscowosci w
gminie.

Przez obszar gminy prowadzi odcinek linii kolejowej nr 2 relacji: Warszawa Zachodnia-
Terespol, bedaca czescig II Paneuropejskiego Korytarza Transportowego Zachdéd — Wschod
taczacego Berlin z Moskwa [PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.]. Jest to linia dwutorowa
zelektryfikowana. Linia ta przystosowana jest do obstugi ruchu pasazerskiego. Na obszarze gminy
Cegléw znajduja si¢ dwie stacje kolejowe - w Ceglowie i we wsi Mienia. Mieszkancy gminy maja
zatem zapewniony stosunkow szybki i sprawny dojazd do okolicznych, duzych osrodkow pracy, w
tym do Minska Mazowieckiego i Warszawy. Dogodny dojazd - samochodowy - do tych osrodkow
zapewniaja takze prowadzace w bliskim sasiedztwie gminy - drogi krajowe nr 2 relacji: Swiecko-

Terespol 1 nr 92 relacji: Choszczowka Stojecka - Minsk Mazowiecki - Ryczotek (na pdtnoc od
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granicy gminy) oraz droga wojewddzka nr 802 relacji: Minsk Mazowiecki-Seroczyn (na
potudniowy zachod od granicy gminy).

Na obszarze gminy nie funkcjonuje transport zbiorowy. Mieszkancy gminy majg jednak dostep
do przewozow oferowanych przez prywatne spotki (busy i minibusy). Duze znaczenie w
transporcie mieszkancoéw gminy (do os$rodkéw regionalnych oferujagcych miejsca pracy i
wyksztalcenie, w tym ponadpodstawowe) ma takze kolej. Dzieci do placowek o§wiaty dowozone sg
przez prywatnych przewoznikow na podstawie umow zawieranych z poszczegolnymi placowkami.

Jak juz wspomniano wczesniej na jako$¢ zamieszkiwania w danym uktadzie osadniczym ma
wplyw takze dostgpnos¢ infrastruktury spotecznej — rozumianej jako ustugi (o znaczeniu lokalnym i
ponadlokalnym) finansowane ze $rodkow publicznych lub innych, ktére nie sg przeznaczone do
przynoszenia zysku ich wtascicielom.

Edukacja na obszarze gminy oferowana jest dla dzieci ponizej 3-go roku zycia — w 2016 r. na
obszarze gminy dziataly: 1 Ztobek, 2 przedszkola i 3 punkty przedszkolne. W gminie znajdowatly
si¢ takze 3 szkoly podstawowe (w Ceglowie z filia w Piasecznie oraz w Wiciejowie). Na terenie
gminy znajdujg si¢ takze gimnazja (w Ceglowie), ktére obecnie sg wygaszane. Istniejagce w gminie
placowki wychowania 1 o$wiaty (z wyjatkiem przedszkoli i Zlobkdéw) wydaja si¢ wystarczajace dla
obecnych 1 przysztych potrzeb gminy - biorac pod uwage obecne tendencje demograficzne w
gminie. Przy czym nalezy podkresli¢, ze z danych statystycznych wynika, Ze ,,cz¢$§¢ uczniow objeta
obowigzkiem szkolnym pobiera nauke w placoéwkach prowadzacych dziatalno$¢ na terenie innych
gmin” [Strategia Rozwoju Gminy Ceglow ...]. Brakuje natomiast miejsc w przedszkolach oraz
miejsc opieki nad dzie¢mi do 3 roku Zycia. Problematyczny jest takze zty stan techniczny i stabe
wyposazeniem szkol.  ,,Brakuje sal gimnastycznych, wilasnych boisk sportowych, sal
komputerowych. Musza by¢ przeprowadzane remonty szkot, szczegoOlnie termomodernizacja
budynkow” [Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego...].

Dziatalno$¢ kulturalna skupia si¢ w Gminnej Bibliotece Publicznej z siedzibg w Ceglowie
(przy ul. Pilsudskiego 22) oraz w klubie ,Kulturalne Zacisze” (przy ul Pilsudskiego 39)
stanowigcych razem Samorzadowg instytucj¢ kultury ,,Gminna Biblioteka Publiczna - Kulturoteka
w Ceglowie”. Pracownicy biblioteki prowadza zajecia kulturalne (przewaznie cykliczne lub
okazjonalne) dla dzieci 1 mlodziezy oraz organizujg iventy dla wszystkich mieszkancow gminy 1
przyjezdnych (np. coroczng ,,S6jk¢ Mazowiecka”). Roznorodne zajgcia (w tym nie tylko dla dzieci 1
mlodziezy, ale rowniez dla senioréw) organizowane s3 takze w klubie ,Kulturalne Zacisze”, w
ktorym dziatajg glownie mieszkancy gminy. Wedlug informacji zawartych w ,,Strategii Rozwoju
Gminy Cegloéw na lata 2015-2023” ,,oferta kulturalna kierowana do mieszkancow Gminy Ceglow

jest wiec urozmaicona i ulegla znacznej poprawie na przestrzeni ostatnich lat. Obie instytucje
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kulturalne sa jednak zlokalizowane w miejscowosci gminnej, co powoduje utrudniong ich
dostgpnos¢ dla mieszkancow wsi potozonych na potudniowych obszarach gminy”. Na obszarze
gminy brakuje wigc $wietlic wiejskich.

Dziatania kulturalne na terenie gminy inicjowane sg rowniez przez Ochotniczg Straz Pozarng (z
jednostkami w: Ceglowie, Kiczkach, Mieni, Pelczance, Podcierniach, Podskwarne, Posiadaty i
Skupie) oraz mieszkancow zrzeszonych w stowarzyszeniach, takich jak np.: ,,.Biegacz-Ceglow”,
,Kulturalna Przystan”, ,Nasze Kulinarne Tradycje”, ,,Tradycyjnie Nowoczes$ni”, ,,3 Sektor”,
Stowarzyszenie Inicjatyw Lokalnych w Piasecznie, Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Podciernie 1
Okolic, Stowarzyszenie Rozwoju Wsi Wiciejow i Okolic. Pr¢znie na obszarze gminy dziatajg takze
dwa kluby sportowe — ,,Nowa Jutrzenka Ceglow” oraz ,,Jutrzenka Junior Ceglow”.

Gmina Cegloéw posiada dos¢ stabo - nawet, jak na gmine wiejskg - rozwinietg baze sportowo-
rekreacyjng. Infrastrukture stuzaca rekreacji i wypoczynkowi tworza gtownie boiska sportowe przy
szkotach. Ponadto trwa budowa hali sportowej w Ceglowie (zakonczenie prac zaplanowano na maj
2018 r.). W gminie brakuje boisk wiejskich oraz innych obiektow stuzacych sportowi i rekreacji
(np. Sciezek rowerowych, sitowni zewnetrznych itp.). Pomimo ubogiej infrastruktury na obszarze
gminy dziatajg dwa kluby sportowe — ,,Nowa Jutrzenka Cegltow” oraz ,,Jutrzenka Junior Cegltow”,
propagujace sport i rekreacje. Zadanie to wykonuja takze niektére z istniejacych w gminie
stowarzyszen.

Walory krajobrazowe gminy 1 jej okolic, a takze dogodne powigzanie drogowe i kolejowe z
regionem, sprzyjaja rozwojowi turystyki. ,,Dotychczas wypoczynek ten rozwija si¢ gldwnie w
formie indywidualnego budownictwa letniskowego w najbardziej atrakcyjnych miejscowosciach”
[Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania...]. W gminie brakuje bazy noclegowe;j i
gastronomicznej oraz infrastruktury turystycznej, ktora zachgcitaby wiekszg liczbe turystow do
odwiedzenia gminy. Warto zadba¢ o poprawe tego stanu, zwlaszcza, ze przez obszar gminy
prowadzi kilka szlakoéw istotnych w skali co najmniej powiatu minskiego, tj.: trasa rowerowa
Kotbiel - Siennica - Ceglow, trasa rowerowa na terenie rezerwatu ,,Jedlina”, trasy nr 1 i 3 szlaku
niebieskiego oraz dwie trasy szlaku zielonego.

W zakresie ochrony zdrowia mieszkancy gminy moga korzysta¢ z jednej placoéwki —
Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej w Ceglowie (przy Pl. Anny Jagiellonki
17). W zakltadzie tym dziataja poradnie specjalistyczne, takie jak: internistyczna, pediatryczna i
stomatologiczna oraz gabinety: pielegniarki $rodowiskowo-rodzinnej, poloznej $rodowiskowo-
rodzinnej, zabiegowy, a takze punkt szczepien. Duzym udogodnieniem jest lokalizacja poradni w
jednym obiekcie oraz dziatajaca w jego sasiedztwie apteka . W ramach dzialalnosci zaktadu

funkcjonuje takze — w zespole szkot w Ceglowie — gabinet pielegniarki w srodowisku nauczania i
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wychowania. Ponadto na obszarze gminy dziala prywatny gabinet stomatologiczny [Strategia
Rozwoju Gminy Cegléw...]. Na terenie gminy funkcjonuje takze (w Ceglowie) Osrodek Pomocy
Spoteczne;.

Na obszarze gminy znajdujg si¢ 4 obiekty sakralne (koscioty/kaplice — 2 w Ceglowie oraz po
jednej w Kiczkach i w Piasecznie). Czynne sg 3 cmentarze (2 w Ceglowie i1 jeden w Kiczkach
Pierwszych).

W gminie brakuje przestrzeni publicznych, w ktorych koncentrowatyby si¢ réznorodne obiekty
uslugowe spoleczne i prywatne, rzeczywiscie i stale przyciagajace ludzi. Wprawdzie w Ceglowie
wystepuja przypadki lokalizacji podobnych funkcji obok siebie (np. osrodka zdrowia i apteki), ale
sa to pojedyncze przypadki, do tego przyciagajace ludzi wylacznie zainteresowanych ustugami
zdrowia. Natomiast przy tworzeniu przestrzeni publicznych wazne jest kompleksowe podejscie, tak
by te nowe przestrzenie bylty atrakcyjne i stale uzytkowane, bowiem takie miejsca to silny element
integracji spolecznej i wazny sktadnik odczuwania wysokiego standardu zamieszkiwania. Brak
koncentracji wielu ustug 1 przestrzeni publicznych znacznie utrudnia identyfikowanie si¢
mieszkancoOw z miejscem, w ktorym mieszkajg, a tym samym ogranicza zaangazowanie
mieszkancow w budowanie dobrego wizerunku tego miejsca 1 utrzymania w nim tadu

przestrzennego.

3.3. Uwarunkowania wynikajace z prognoz demograficznych.

Biorgc pod uwage dotychczasowe zmiany populacji gminy oraz obserwowane od lat zardwno
korzystne (dodatnie saldo migracji), jak i niekorzystne (ujemny przyrost naturalny, proces starzenia
si¢ populacji) zjawiska demograficzne, nalezy zatozy¢, ze w przypadku zachowania
dotychczasowych tendencji populacja gminy Ceglow bedzie nadal powoli, sukcesywnie
zmniejszala si¢. Tylko szczegélnie aktywny rozwoj gospodarczy gminy, tj. przyciggniecie
znaczacych inwestorow 1 inwestycji — potaczony z poprawg pozostatych warunkow osiedlania sig,
mogtby powstrzymaé te niepozadane procesy. Dopoki do takiego zdarzenia nie dojdzie, nalezy
spodziewa¢ si¢ dalszego spadku liczby mieszkancéw gminy. Wprawdzie wedlug aktualnej
dhugofalowej prognozy GUS opracowanej w 2014 r. (j.,,Prognozy ludnosci na lata 2014-2050)
przewiduje si¢ wzrost liczby ludnosci wiejskiej wojewodztwa mazowieckiego o 1,97% do 2047 r.
(przy jednoczesnym spadku populacji catego wojewddztwa o 0,47% do 2047 r.). Takze wedtug
prognoz dla gmin wiejskich powiatow (tj. ,,Prognozy dla powiatéw i miast na prawie powiatu oraz
podregionow na lata 2014-2050”) przewiduje si¢ wzrost liczby ludnosci wiejskiej powiatu
minskiego o 17,37% do 2047 r. (oraz wzrost ogélnej liczby mieszkancéw powiatu o 10,90% do

2047 r.). Przy czym wedlug autorow obu ww. prognoz demograficznych GUS zmiana liczby
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ludno$ci ma by¢ spowodowana zaré6wno przez warto$¢ (ujemng/dodatnig) przyrostu naturalnego,
jak 1 warto$¢ (ujemna/dodatnig) salda migracji - w przypadku gminy Cegléw stopa przyrostu
naturalnego jest ujemna, a saldo migracji nieznacznie dodatnie (o czym mowa szerzej w rozdziale
3.2.1.). Do tego zauwazalny jest proces starzenia si¢ spoleczenstwa. Dlatego nalezy spodziewac si¢
dalszej depopulacji gminy, chociaz wedlug prognoz GUS spodek liczby mieszkancow gminy
nastapi prawdopodobnie po 2047 r., gdyz do tego czasu prognozuje si¢ wzrost liczby mieszkancoéw
gmin wiejskich powiatu minskiego. Nalezy jednak mie¢ na uwadze, ze prognozy GUS nie
uwzgledniaja uwarunkowan lokalnych, ktére majg istotny wplyw na wzrost lub spadek liczby
mieszkancow danej gminy.

Poza ogodlnodostepnymi prognozami GUS na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, sporzadzono prognoze, opartag o dane demograficzne z Urzedu Gminy. Z analizy tych
danych wynika, ze w ciggu ostatnich 10 lat (tj. od 2007 r. do 2017 r.) populacja gminy zmniejszyta
si¢ 0 238 o0sob, czyli o 3,77%. Spadek liczby mieszkancow wystapit w 16 z 19 miejscowosci
gminy. W analizowanym okresie obserwowano wzrost liczby mieszkancow jedynie w trzech
miejscowosciach gminy (o czym mowa szerzej w rozdziale 3.2.1.). Zmiany te byly jednak
stosunkowo niewielkie (z wyjatkiem przyrostu liczby mieszkancéw Cegtowa) 1 odstajace od zmian
(spadkéw) liczby ludnosci w pozostalych miejscowosciach gminy, ze nie maja wplywu na
tendencje zmian demograficznych w gminie, tj. sukcesywny spadek ogolnej liczby ludnosci.
Spadek ten odzwierciedla zreszta tendencje zwigzang z wyludnianiem si¢ obszaréw wiejskich,
obserwowang w ostatnich latach w Polsce, a takze w szeregu innych krajow europejskich. Na
obszarach tych negatywne zjawiska w postaci likwidowania miejsc pracy, skutkuja kolejnymi
negatywnymi procesami zwigzanymi z likwidowaniem obiektéw infrastruktury spotecznej i
spadkiem atrakcyjnosci osiedlenczej wsi, a co za tym idzie ich wyludnianiem sig.

Zaktadajac, ze obecne faktyczne zmiany liczby ludnosci gminy Ceglow beda utrzymywaty sie
na stalym poziomie, tj. spadek liczby ludnos$ci w calym perspektywicznym okresie 30 lat wyniesie -
3,77%, co jest zalozeniem bardzo optymistycznym, w 2047 r. gmina bedzie liczyta 5 846
mieszkancow (tabela nr 3.3.1.). Zatem w latach 2017-2047 w gminie ubedzie 229 0s06b.
Prognozowane zmiany liczby mieszkancow poszczegdlnych miejscowosci bedg prawdopodobnie
proporcjonalne do obecnej wielkosci ich zaludnienia, tj. najwiecej (liczbowo) mieszkancoOw ubedzie
we wsiach najbardziej zaludnionych, a najmniej we wsiach juz obecnie matych. Jest to
prawdopodobne ze wzgledu na fakt, iz te duze miejscowosci juz obecnie maja na tyle rozbudowana
infrastrukture spoteczng i komunikacyjng, ze odbierane sg, jako atrakcyjne do zamieszkiwania (co
widoczne jest po wigkszym ruchu budowlanym w tych najbardziej zaludnionych wsiach gminy).

Inwestowanie w rozw¢j infrastruktury w mniejszych wsiach, moze by¢ nieoptacalny ekonomicznie
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(ze wzgledu na malg liczbg jej potencjalnych odbiorcéw), przez co wsi te zagrozone s3
wyludnieniem w pierwszej kolejnosci.

W ponizszej tabeli nr 3.3.1. przedstawiono prognozy demograficzne okreslajace - wg roznych
zrodel - maksymalng mozliwg liczbe mieszkancow gminy Ceglow w 30-letniej perspektywie.
Nalezy przy tym podkresli¢, ze prognozowana maksymalna liczba ludnosci w gminie wyliczona na
podstawie wskaznikow zmian demograficznych wg GUS dla ogotu gmin wojewddztwa (wiersz
drugi w ponizszej tabeli) oraz ogotu gmin powiatu (wiersz czwarty w ponizszej tabeli), opiera si¢ o

wskazniki bardzo ogolne. Niemniej prognozy te sg realne.

Tabela nr 3.3.1. Prognozy demograficzne dla gminy Cegtow.

Prognozowany
Prognozowana
, . wzrost/spadek
s . Prognozowany wskaznik . maksymalna
Zrodlo . liczby . ;.
zmian demograficznych* . . liczba ludnosci
mieszkancow W ominie
gminy g
GUS — dane dla ogotu gmin wojewodztwa | o 401 0.47% do 2047 . 229 6046
mazowieckiego
GUS - dane dla gmin wiejskich Wzrost 0 1,97% do 2047 r. +120 6195
wojewodztwa mazowieckiego
GUS — dane dla og6tu gmin powiatu Wzrost 0 10,90% do 2047 r. +662 6737
minskiego
GUS — dane dla gmin wicjskich powiatu Wzrost 0 17,37% do 2047 r. +1055 7130
minskiego
Na podstawie tendencji demograficznych
obserwowanych w gminie w latach 2007- 0
2017 — jako wzrost wykladniczy liczebnosci Spadek 0 3,77% do 2047 r. -229 5846
populacji (opracowanie wlasne)

*wzgledem 2017 r.; zrodlo: opracowanie wiasne na podstawie danych Gltownego Urzedu Statystycznego i danych z
Urzedu Gminy.

Reasumujac, prognozowane na podstawie obserwowanych tendencji zmiany demograficzne sg
pesymistyczne, wobec czego niezbedne jest podjecie wielokierunkowych dziatan dla dalszego
funkcjonowania gminy. Zmiany te niewatpliwie beda mialy wpltyw na lokalny rynek

nieruchomosci, co uwzgledniono w bilansie terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

3.4. Uwarunkowania wynikajace z analizy Srodowiskowej.

Wedtug dziesig¢tnego podziatu Polski na regiony fizycznogeograficzne J. Kondrackiego gmina
Ceglow lezy w zasiegu mezoregionu Wysoczyzna Katuszynska (318.92), wchodzacego w skiad
makroregionu Nizina Potudniowopodlaska (318.9), podprowincji Niziny Srodkowopolskie (318),
prowincji Niziny Srodkowoeuropejskie (31) i regionu Wysoczyzny staroglacjalne (bezjeziorne)

[PIG-PIB, 1992-2018].
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Gmina posiada stosunkowo dobre - na tle calego wojewodztwa mazowieckiego - warunki dla
rozwoju rolnictwa (wprawdzie gleby I-III klasy bonitacyjnej zajmuja tylko okoto 14% wszystkich
gruntow rolnych w gminie, ale wysoki jest udziat gleb kompleksu zytniego bardzo dobrego).

Klimat lokalny na obszarze gminy ,,charakteryzujacym si¢ wigkszymi od $rednich w Polsce
amplitudami temperatury powietrza, do$¢ p6zna i stosunkowo krotka wiosna, dtugim latem, dtuga i
chlodng zimg z trwala pokrywa $niezna oraz wickszymi opadami atmosferycznymi (...). Lokalne
odksztalcenia warunkow klimatycznych wystepuja w dolinach Mieni i Piasecznej oraz w wigkszych
obnizeniach terenowych. Panuje tam tendencja do zwigkszonej wilgotnosci powietrza oraz
zwigkszonej czestosci mgiel” [Studium uwarunkowan...]. Przy czym z dostgpnych informacji nie
wynika, by wystgpowaly tu szczegdlnie niekorzystne zjawiska, ktdre ograniczatyby mozliwosé
rozwoju osadnictwa. Uwarunkowania klimatyczne nie stanowig zatem istotnego czynnika majacego
wplyw na ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Uksztattowanie rzezby terenu w gminie Cegléw nie jest zbyt zréznicowane. Wysokosci
bezwzgledne wahaja si¢ od 150 m n.p.m. (w czeéci potudniowo-wschodniej) do 183 m n.p.m. (na
potnocy). Stosunkowo ptaska rzezbe terenu urozmaicaja, wystepujace miejscami: wzgorza (np. w
rejonie wsi: Kiczki, Skupie, Piaseczna, Podsiadty 1 Rudnik, w poludniowej czes$ci gminy) i pagory
morenowe, ozy (w rejonie wsi Podskwarne - na wschodzie gminy i wsi Podsiadly - na poludniowo-
zachodnich krancach gminy), wydmy (w zachodniej czgs$ci gminy) oraz niewielkie zaglebienia
bezodptywowe (niektére z podmoktosciami w dnie; gtownie w srodkowej czgsci gminy) [Studium
uwarunkowan...]. Rzezba terenu nie powinna stwarza¢ trudnosci w realizacji nowej zabudowy,
chociaz miejscami moze okazac si¢ konieczne wykonywanie np. niwelacji terenu.

Zgodnie z danymi z Systemu ostony przeciwosuwiskowej [PIG-PIB, SOP] na obszarze gminy
nie wystepujg osuwiska. Nie ma tu réwniez terenéw zagrozonych osuwiskami.

Gmina jest relatywnie bogata pod wzgledem zasobdéw 1 waloréw przyrodniczych. Cenne sg tu
przede wszystkim lasy (w tym ich 3 rozleglte kompleksy w poinocnej i1 srodkowej czesci gminy)
oraz doliny rzek Mienia i Piaseczna. O walorach srodowiska przyrodniczego §wiadczy utworzenie
na obszarze gminy form ochrony przyrody: rezerwatu ,,Jedlina” (potozonego w zachodniej cze$ci
gminy), Minskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (obejmujacego pdinocng i centralng czgsé
gminy; rozciggajacego si¢ znacznie poza przedmiotowym obszarem) oraz 6-ciu pomnikoéw
przyrody ozywionej (facznie 9 drzew). Ponadto do objecia ochrong - w postaci rezerwatu przyrody -
predysponuja poeksploatacyjne zbiorniki wodne o wysokich walorach przyrodniczych [Studium
uwarunkowan...]. Obszarowe formy ochrony przyrody rozciagaja si¢ takze w sasiedztwie gminy.
Do potozonych najblizej jej granic nalezg: Obszar specjalnej ochrony ptakow (OSO) Dolina
Kostrzynia PLB140009 (na wschod od obszaru gminy Cegtow), Specjalny obszar ochrony siedlisk
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(SO0) Dolina Srodkowego Swidra PLH140025 oraz Nadwislanski Obszar Chronionego Krajobrazu
(na potudniowy zacho6d od przedmiotowego obszaru).

Walory przyrodnicze gminy dajag mozliwo$¢ rozwoju niektorych rodzajéow aktywnosci, w tym
zwlaszcza turystyki i rekreacji. Obecnie te rodzaje dziatalnosci - jako elementy bazy ekonomiczne;j
gminy nie odgrywaja praktycznie zadnej roli - wg danych GUS w gminie w latach 2006 - 2016 nie
dziataty zadne obiekty noclegowe. Warto bytoby to zmieni¢ zwlaszcza, ze rozwdj turystyki i
rekreacji pozwolitby na ekonomiczne wykorzystanie przyrodniczych uwarunkowan gminy.

Poza mozliwosciami wykorzystania do rozwoju gminy, powyzsze uwarunkowania
przyrodnicze stwarzaja pewne ograniczenia dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy,
wynikajacych z koniecznosci ochrony waloréw oraz zasobdéw cennych przyrodniczo obszarow i
obiektow. Dotyczy to zwlaszcza przeprowadzania liniowych elementéw systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej (zagrozenie fragmentacja cennych siedlisk przyrodniczych oraz ciggow
ekologicznych).

Zardéwno szanse, jak i ograniczenia dla rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy wynikaja
takze z wystgpowania na jej terenie stosunkowo licznych obiektoéw i1 obszaréw objetych wpisem do
rejestru lub ewidencji zabytkow. Cenne s3 takze obszary lezace w =zasiegu stref ochrony
konserwatorskiej. Ochrona dziedzictwa kulturowego jest waznym interesem publicznym i stanowi
staly element zréwnowazonego rozwoju. Dlatego gospodarowanie na obszarach cennych ze
wzgledow kulturowych (w tym z zabytkami) podlega okreslonym ograniczeniom, majacym na celu
odpowiednig ochron¢ 1 ekspozycje ich walorow. Z drugiej strony bogactwo S$rodowiska
kulturowego gminy stanowi, wraz ze wspomnianymi wcze$niej walorami przyrodniczymi,
niewatpliwy potencjat do jej rozwoju.

Ograniczenia dla rozwoju réznych form zagospodarowania, w tym zwtaszcza zabudowy, moga
wynika¢ takze z wystepowania wplywow goérniczych od dzialalnosci gorniczej, ktora moze by¢
prowadzona na obszarze gminy. Bowiem dnia 31.03.2015 r. pismem znak: WS.6522.41.2011
wydano koncesj¢ na eksploatacje zloza kruszywa naturalnego ,,Woélka Wiciejowska I’ (o numerze -
w systemie MIDAS - KN 11072). Jednak obecnie nie wydobywa si¢ kopaliny z tego ztoza.
Niemniej istnieje taka mozliwos¢, wigc potencjalnie w kazdej chwili mogg wystgpi¢ negatywne
oddziatywania na §rodowisko generowane przez eksploatacje ww. ztoza metoda odkrywkowa. Beda
one mialy charakter lokalny i takie beda tez utrudnienia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenow potozonych w bezposrednim sagsiedztwie kopalni. W przysztosci ww. ograniczenia moga
wigza¢ si¢ takze - w przypadku rozpoczgcia eksploatacji - z innymi udokumentowanymi na
obszarze gminy zlozami kruszywa naturalnego: ,,Wdélka Wiciejowska” KN 7974, ,,Wozbin dz. 38”
KN 17885, ,,Wozbin” KN 3831 oraz ,,Wozbin II” KN 14631.
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Z subiektywnej analizy obecnego stanu srodowiska 1 zrodet zagrozen dla poszczegdlnych jego
komponentéw na obszarze gminy wynika, ze najwazniejsze rodzaje antropopresji wystepujace w
gminie to:

1) emisje gazow 1 pytow do powietrza (emisja niska);

2) emisje zanieczyszczen do wod powierzchniowych 1 podziemnych (splywy powierzchniowe

z teren6w rolnych, drog itp., emisje Sciekéw i odpadow);

3) zniszczenie szaty ro$linnej dziatalnoscia czlowieka (rolnictwo, rozwoj osadnictwa,

turystyka);

4) degradacja krajobrazu w wyniku chaotycznego rozwoju osadnictwa.

Na obszarze gminy wystepuja zrodta emisji niskiej. Sa to przede wszystkim: lokalne kottownie,
system komunikacji samochodowej oraz dziatalno$¢ rolnicza. Z ,,Planu gospodarki niskoemisyjne;j
dla gminy Ceglow” (z 2015 r.) wynika, ze w gminie ogrzewanie budynkoOw ma charakter
indywidualny, a w wigkszo$ci lokalnych kottowni wykorzystuje si¢ takie paliwa konwencjonalne,
jak wegiel 1 koks, do ktérych spalania stosuje si¢ technologie mato efektywne, przez co kottownie
te emituja do powietrza znaczace iloSci zanieczyszczen. Dlatego na wigkszosci terendw
osadniczych, prawdopodobnie (brak ogoélnodostepnych wynikoéw badan stanu jakosci powietrz w
gminie) rOwniez na obszarze gminy Ceglow, problemem jest tzw. emisja niska. Jest to problem o
charakterze czasowym - pojawia si¢ w sezonie grzewczym. Niekorzystne oddzialywania ze strony
gospodarstw domowych, moga by¢ zwigzane réwniez z wytwarzanymi przez nie odpadami i
scieckami - jesli nie bgda one w odpowiedni sposdb zagospodarowywane, magazynowane i
utylizowane, moga zanieczysci¢ srodowisko gruntowo-wodne. Ponadto niewtasciwe zabezpieczenie
miejsc magazynowania odpadow, moze doprowadzi¢ do roznoszenia i zjadania nieczystosci przez
zwierzeta penetrujace uktady osadnicze.

Negatywne oddziatywanie na $rodowisko zwigzane z gospodarka rolng moze wynikac¢ z
niewlasciwych praktyk rolniczych, tj. nadmiernego uzywania nawozow i/lub zlego ich sktadowania
(np. emisji amoniaku ze stosowanych na polach nawozéw sztucznych i obornika). Zrédio
ucigzliwos$ci stanowi¢ moze praktykowane dos¢ czesto (wiosng i jesienig) wypalanie m.in. traw, w
efekcie ktorych zanieczyszczane jest powietrze. Jednak ww. zrodla zagrozen dla §rodowiska, ze
wzgledu na stosunkowo niewielka role gospodarki rolnej w gminie (i ograniczone mozliwosci
powigkszania terenéw rolnych ze wzgledu na chociazby wysoki stopien lesisto$ci gminy), nie

powinny by¢ znaczace.
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Zagrozenie dla wigkszosci zwierzat i siedlisk przyrodniczych stanowi fragmentacja srodowiska
przyrodniczego wywotana zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i
nielesne w wyniku ekspansji zabudowy oraz rozbudowy sieci drogowej 1 infrastrukturalnej.
Zwlaszcza powstawanie zabudowy o rozproszonym charakterze, w oddaleniu od istniejgcych
skupisk osadnictwa, moze oddziatywac szczegdlnie negatywnie na $rodowisko. Zatem planujac
nowe tereny osadnicze powinno dazy¢ do utrzymania zwartych uktadéw osadniczych poprzez ich
rewitalizacje 1 rozbudowe. Ponadto, planujac nowe zagospodarowanie, nalezy zwroci¢ uwage na to,
aby w bezposrednim sgsiedztwie form ochrony przyrody oraz lasow nie lokalizowa¢ obiektow

szczegollnie negatywnie wptywajacych na §rodowisko, np.: przemystowych.

3.5. Mozliwos$ci finansowania przez gmine¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury

technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2017 .
poz. 1875, z pézn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych
gminy. W zakresach zwigzanych z siecig komunikacyjng, infrastruktura techniczng oraz
infrastrukturg spoteczng, zadania wiasne gminy obejmuja w szczegolnosci sprawy:

1) gminnych drég, ulic, mostow, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

2) wodociggdéw 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania S$ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng 1 cieplng
oraz gaz,

3) dziatalno$ci w zakresie telekomunikacji;

4) lokalnego transportu zbiorowego;

5) ochrony zdrowia;

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkow 1 zaktadow opiekunczych;

7) wspierania rodziny i systemu pieczy zastepczej;

8) gminnego budownictwa mieszkaniowego;

9) edukacji publicznej;

10) kultury, w tym bibliotek gminnych 1 innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami;

11) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych;

12) targowisk i hal targowych;

13) zieleni gminnej i zadrzewien;
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14) cmentarzy gminnych;

15) utrzymania gminnych obiektow i urzadzen uzyteczno$ci publicznej oraz obiektow

administracyjnych;

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w cigzy opieki socjalnej, medycznej 1

prawne;.

Niektore z tych zadan maja charakter obowigzkowy (zgodnie z art. 7 ust. 2 przywotanej
wczesniej ustawy o samorzqdzie gminny), co okreslaja odpowiednie ustawy (np. ustawa z dnia 7
wrzesnia 1991 r. o systemie oswiaty, ustawa z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej, ustawa z
dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach). Odpowiednie ustawy
doprecyzowuja takze szczegdétowy zakres obowigzkoéw gminnych w zakresie realizacji zadan
wlasnych (w tym m.in. ustawa z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, ustawa z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych).

Wyzej wymienione zadania mogg by¢ finansowane z réznych zrodet, w tym miedzy innymi:

1) ze srodkéw wiasnych gminy (pochodzacych miedzy innymi z podatkow i optat lokalnych,

udziatow we wplywach z podatku dochodowego od oséb fizycznych i 0sdb prawnych);

2) zdotacji;

3) zsubwencji;

4) z pozyczek zaciggnietych na finansowanie zadan realizowanych z udziatem S$rodkow

pochodzacych z budzetu Unii Europejskie;j;

5) z zaciagnigtych pozyczek i kredytow na rynku krajowym,;

6) z dofinansowan unijnych.

Nalezy doda¢é, ze naktady inwestycyjne na realizacj¢ zadan wlasnych gminy moga by¢
czgSciowo rownowazone poprzez wzrost wptywoéw do budzetu gminy, wynikajacy z realizacji
jakiego$ zadania wlasnego (np. budowa drogi podnosi atrakcyjnosci potozonych przy niej dziatek
budowlanych, co moze przyciaggna¢ nowych inwestorow, ktorzy osiedla si¢ lub zalozg dziatalnos¢
gospodarczg na terenie gminy, a co za tym idzie b¢da ptacili do jej budzetu podatki).

Finansowanie realizacji zadan wtasnych gminy zalezy od jej zdolnos$ci finansowej. A zdolnosci
te z roku na rok zmieniajg si¢, gdyz zaleza od wielu czynnikéw. Mozliwos$ci finansowania zadan
wilasnych gminy sa okreslane w corocznych uchwalach budzetowych. Zgodnie z projektem
wydatkéw budzetu gminy Cegtow na 2018 r. (Uchwata Nr XLVI/381/17 Rady Gminy Cegléw z
dnia 18 grudnia 2017 r.), planuje si¢ wydatki w wysokosci 30 654 042,13 zt oraz dochody rz¢du
28 121 987,17 zt. W takiej sytuacji przewiduje si¢ deficyt budzetu w wysokosci 2 532 054,96 zt,
ktéry zostanie pokryty — wg planéow — z kredytéw i1 pozyczek.

Z analiz uchwat budzetowych z lat 2016-2017 wynika, ze gmina Cegléw poniosta wydatki na
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infrastrukture techniczng (drogowa i wodno-kanalizacyjng) oraz spotecznag (edukacje, ochrong
zdrowia, pomoc spoteczna, kulture i sport) o tacznej wysokosci okoto 7,3 min zt, w tym:
1) 3,8 miln zI na infrastrukturg techniczng ($rednio 1,9 miln zt rocznie), w tym niemal 3,0 min
na infrastrukture¢ drogowa 1 0,8 min na infrastruktur¢ wodociggowo-kanalizacyjng;

2) 3,5 mln zl na infrastrukturg spoleczng (Srednio 1,75 mln zt rocznie).

Warto podkresli¢, ze sposrod wydatkow na infrastrukture spoteczng w latach 2016-2017
najwieksze srodki przeznaczono na modernizacj¢ placowek oswiaty oraz budoweg nowych obiektow

rekreacyjno-sportowych.

Przyjmuje si¢ utrzymanie wielkosci dotychczasowych (z analizowanego okresu) rocznych
wydatkéw na omawianego typu inwestycje, zaktadajac przy tym, ze:

1) gmina bedzie finansowata ze swojego budzetu zadania inwestycyjne z zakresu infrastruktury
wodociaggowej i1 kanalizacyjnej. Rozwdj pozostatych sieci infrastruktury technicznej bedzie
realizowany staraniem i na koszt odpowiednich przedsigbiorstw;

2) rozw0j nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowej bedzie si¢ wigzat z przyrostem liczby
mieszkancow; przewiduje si¢ w zwigzku z tym potrzebe rozbudowy sieci placowek
oswiatowych — przedszkoli oraz budowe zlobkow;

3) inwestycje z zakresu sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;j,
stuzacej realizacji zadan wlasnych gminy, bedg realizowane przez Gming — podobnie jak
dotychczas — z r6éznych zrodet, w tym miedzy innymi: ze $srodkéw wiasnych, z dotacji 1
subwencji, z pozyczek oraz ze srodkow pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;

4) rozbudowa systemow infrastrukturalnych bedzie si¢ wigzala ze zwigkszeniem wydatkow na
ich utrzymanie i biezace remonty; ich pokrycie moga zapewni¢ dodatkowe — w przypadku
realizacji nowej zabudowy - wplywy do budzetu gminy z tytutu podatku od nieruchomosci
oraz podatku dochodowego od 0sob fizycznych i 0sdb prawnych.

Bioragc pod uwage powyzsze mozna zatozy¢, ze w okresie najblizszych 30 lat gmina moze
dysponowa¢ budzetem o tgcznej wysokosci okoto 108 min zt (okoto 3,6 min zl/rok) na inwestycje
infrastrukturalne (drogowe, wodociggowo-kanalizacyjne oraz spoteczne, w tym okoto 45 mln zt na
inwestycje zwigzane z infrastrukturg drogowa, przy zachowaniu dotychczasowych $rednich
wydatkéw rocznych na te infrastrukture).

Na podstawie harmonograméw rzeczowo-finansowych inwestycji zrealizowanych w ubieglych
latach w gminie Ceglow z zakresu infrastruktury wodno-kanalizacyjnej i drogowej, mozna przyjac

szacunkowe zatozenie, ze wyposazenie w ww. infrastruktur¢ 1 ha nowych terenéw inwestycyjnych
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bedzie kosztowato 260 000 zi. Biorac pod uwage ten wskaznik i zaktadane rezerwy w budzecie na
ww. zadania inwestycyjne (okoto 1,9 min zl/rok, w tym okolo 1,5 mln zl/rok zt na inwestycje
zwigzane z infrastrukturg drogowa, przy zachowaniu dotychczasowych s$rednich wydatkéw
rocznych na te¢ infrastruktur¢) przewiduje si¢, ze w 30-letniej perspektywie gmina moze
dysponowaé¢ budzetem wielkosci okoto 57 min zt na uzbrojenie (w infrastruktur¢ drogowa i
wodociggowo-kanalizacyjng) okoto 219 ha gruntow. Przy czym nalezy wyjasni¢, ze s3 to dane
szacunkowe 1 z pewnos$cig ulegng zmianie. Bowiem koszty budowy infrastruktury zaleza od wielu
czynnikéw, w tym przede wszystkim od rodzaju, skali i lokalizacji planowanej inwestycji
(uwarunkowan ekofizjograficznych), a takze cen rynkowych materiatéw i prac budowlanych, ktore
ulegaja wahaniom. Takze wielko$¢ przychodow do budzetu gminy z roku na rok zmienia si¢. Nie
sposob jednoznacznie okresli¢, jak ww. przychody 1 wydatki bedg ksztaltowaly sie¢ w 30-letniej
perspektywie.

W konteks$cie mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej (drogowej), warto takze podkresli¢, ze cze$s¢ nowo wyznaczonych
terenéw dla zabudowy (W obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego i
w zmianie tego planu), juz posiada dostep do drég publicznych oraz sieci wodociggowej i/lub
kanalizacyjnej. Sa to tereny potozone w zasi¢gu jednostek osadniczych lub w ich bezposrednim
sgsiedztwie, jeszcze niezabudowane, a przeznaczone dla zabudowy w obowigzujacych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Gmina nie bedzie ponosita kosztow
zwigzanych z ich wyposazeniem w ww. infrastrukture. Warto takze przypomnie¢, ze znaczna czg$¢
istniejacych obszaréw osadniczych w gminie, nie jest wyposazona w sie¢ kanalizacji sanitarne;.
Scieki z tych obszaréw odprowadzane sa do bezodplywowych zbiornikéw lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow. Mozna zatozy¢, ze tego typu rozwigzania zostang takze wdrozone na nowych
terenach dla zabudowy — co najmniej w miejscowosciach nie wyposazonych dotychczas w
kanalizacj¢ sanitarng. Koszty budowy bezodptywowych zbiornikow lub przydomowych
oczyszczalni §ciekdw poniosg prywatni inwestorzy.

Nalezy zwroci¢ uwage, ze w Polsce zauwazalna jest tendencja do minimalizacji ilo$ci drog
publicznych o charakterze drog dojazdowych na rzecz drog wewngtrznych, bedacych
wlasno$cig/wspotwilasnoscig wiascicieli obstlugiwanych przez te drogi nieruchomosci. Polityka taka
powinna by¢ wdrazana takze w gminie Ceglow, a podstawg jej funkcjonowania powinny by¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. W przypadku wdrozenia ww. polityki mozna
by zatozy¢, ze w 30-letniej perspektywie co najmniej potlowa nowych drég obstugujacych nowe
tereny dla zabudowy, zostalaby zrealizowana z funduszy prywatnych (na podstawie tendencji

zauwazalnych np. w wojewddztwie dolnoslaskim, bedacym w czoldwce wojewddztw pokrytych
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planami miejscowymi). Gmina bylaby wowczas odpowiedzialna za realizacj¢ i utrzymanie nowych
drog, majacych wptyw na poprawe jakosci 1 bezpieczenstwa powigzan komunikacyjnych pomiedzy
poszczegdlnymi miejscowosciami w gminie oraz powigzan z gminami sgsiednimi. Wydatki z
budzetu gminy na budowe i utrzymanie nowych drég w tym przypadku bylyby zdecydowanie
nizsze, niz w przypadku kontynuacji obecnej polityki urbanistycznej w gminie.

Zgodnie z Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Cegléw na lata 2018-2029 (przyjeta
Uchwatg Nr XLVI/380/17 Rady Gminy Cegléw z dnia 18 grudnia 2017 r.) zaktada si¢ realizacj¢
inwestycji o tacznej wartosci ponad 15 min zt, w tym m.in.: budowe¢ kanalizacji sanitarnej w
miejscowosciach: Rudnik, Pelczanka, Wiciejow, Mienia i Tyboréw, modernizacj¢ kuchni w zespole
szkolnym w Ceglowie, budoweg sieci wodociggowej w wybranych ulicach wsi Cegléw oraz
wodociggu relacji Tyborow-Cegltow, przebudowe ul. Lesnej w Ceglowie, budowe S$ciezek
rowerowych, modernizacje drég gminnych, modernizacj¢ nawierzchni, budowe¢ parkingow

,»parkyj 1 jedz”, modernizacj¢ o§wietlenia ulicznego.

3.6. Wnioski z analiz wstepnych.

Z istniejacym na obszarze gminy zagospodarowaniem zwigzane sg pewne zagrozenia dla
srodowiska (np. emisje zanieczyszczen powietrza, wptywy od eksploatacji gorniczej). Nalezy wziaé
je pod uwage, okreslajac kierunek rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru gminy.
Nalezy przy tym uwzgledni¢ wystepujace tu uwarunkowania, w tym przede wszystkim istniejace
na obszarze gminy walory przyrodnicze, kulturowe i krajobrazowe.

W kontek$cie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe istotny jest fakt, ze wedlug
tendencji zauwazalnych w gminie w ciggu ostatnich 10 lat nastgpuje spadek ogodlnej liczby
ludnosci. Jednak prognozy GUS wskazujg (optymistycznie) na wzrost liczby ludno$ci powiatu
minskiego w ciggu najblizszych lat. Mozna zatem zatozy¢, ze rzeczywiscie przybedzie
mieszkancow gminy Cegléw — jesli gmina zadba o rozwoj atrakcyjnej oferty mieszkaniowej i
umozliwi tworzenie nowych miejsc pracy. Warto przy tym podkresli¢, ze niezaleznie od wielkos$ci
prognozowanego spadku czy wzrostu liczby mieszkancow gminy, zapotrzebowanie na grunty
budowlane bedzie wystepowato (w rdéznej skali oczywiscie) we wszystkich wsiach gminy przez
najblizsze kilkadziesiat lat (na potrzeby bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe, przyjeto,
ze przez 30 lat). Bedzie to wynikalo przede wszystkim z potrzeby obecnych i przysziych
mieszkancow do posiadania wigkszej przestrzeni zyciowej, tj. mieszkan/doméw o wickszej
powierzchni uzytkowej, niz obecnie. Ponadto przewiduje si¢, ze zapotrzebowanie na nowe grunty
budowlane i nowe mieszkania w gminie bedzie zwigzane takze m.in. ze zmianami w modelu

rodziny, tj. spadkiem liczby rodzin wielopokoleniowych i dominacja par z jednym dzieckiem.
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4. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE.
4.1. Czynnosci analityczne i obliczeniowe.

W celu sformutowania maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe w podziale na
poszczegdlne funkcje zabudowy, przeprowadzono szereg czynnosci inwentaryzacyjnych,
analitycznych 1 obliczeniowych, przyjmujac jednocze$nie pewne zatozenia, w tym wynikajace z
aktualnie panujagcych uwarunkowan spoteczno-gospodarczych — mowa o nich szerzej w kolejnym
rozdziale (4.2.).

W ramach czesci analitycznej i obliczeniowej przeprowadzono, o czym juz wspomniano,
szereg czynnosci. Cze$¢ z wykonanych analiz ma charakter ,,przestrzenny” (wykonano je w czgsci
graficznej niniejszego opracowania lub w oparciu o zawarte na niej dane), a cz¢$¢ ,,opisowy” (m.in.
analizy wstepne zawarte w dziele 3 niniejszego opracowania). W ramach analiz ,,przestrzennych”
wykonano nastepujace czynnosci:

1. wyodrebniono 1 oszacowano powierzchnie terendw obecnie zainwestowanych,

wykorzystywanych na rozne cele (np. mieszkaniowo-ustlugowe, uslugowe, produkcyjne,
sportowo-rekreacyjne). Inwentaryzacji tej dokonano w oparciu o dane z mapy
ewidencyjnej 1 mapy zasadniczej - aktualnych na dzien przystgpienia do sporzadzenia
bilansu - oraz ortofotomape. Wyznaczajac tereny zainwestowane przyjeto przede
wszystkim zatozenie, ze dziatki z trwajaca budowa, to dzialki juz zainwestowane. Ponadto
do terenow zainwestowanych zaliczono czg¢$¢ uzytkow rolnych, ktore sa wykorzystywane
jako ogrody przydomowe, nie bedac jednoczesnie wykazanymi w ewidencji gruntow jako
uzytki budowlane. Dotyczy to takze budynkéw mieszkalnych potozonych na gruntach
zewidencjonowanych jako grunty rolne zabudowane.

2. okre$lono (tam, gdzie bylo to mozliwe) ogbdlna powierzchnie uzytkowa budynkow

wykorzystywanych na poszczegdlne cele, opierajgc si¢ w tym zakresie przede wszystkim o

dane z Urzedu Gminy.

3. wyodrebniono powierzchnie terendw wykluczonych z zabudowy; za takie typu tereny

uznano tereny przeznaczone w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow pod rézne funkcje dopuszczajace
zabudowe, ale wykluczone z zabudowy na podstawie ustalen obowigzujacych
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.

4. wyodrebniono i oszacowano powierzchnie terendw niezainwestowanych 1 mozliwych do

zabudowy (chtonnych), w podziale na poszczeg6lne funkcje zabudowy:
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1)

2)

w granicach obszard6w o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 29 sierpnia 2003 r. o wurzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (zwanych w skrocie jednostkami osadniczymi); za jednostki
osadnicze uznano (w oparciu o pisemng interpretacj¢ Ministra Infrastruktury i
Budownictwa; pismo DPP.621.1.2016.1.RR z 29.04.2016 t.) ,,0bszary zurbanizowane,
w ktorych struktura przestrzenna, ciggi komunikacyjne i wyposazenie w sieci
infrastruktury technicznej oraz infrastruktura spoteczna zostaty zrealizowane w takim
zakresie, zZe zlokalizowanie na tych obszarach nowej zabudowy nie wymaga istotnych
nowych inwestycji infrastrukturalnych”; w przypadku, kiedy w zasiegu jednostki
osadniczej obowigzywat plan miejscowy chtonno$¢ danego obszaru dla lokalizowania
nowej zabudowy ustalano w oparciu o ustalenia tego planu miejscowego; granice
wyznaczonych jednostek osadniczych przedstawiono na rysunku stanowigcym
zalacznik graficzny do niniejszego opracowania;

na podstawie obecnie obowigzujacego planu miejscowego 1 jego zmiany, ale poza

zasiggiem jednostek osadniczych.

5. oszacowano chlonno$¢ obszaréw obecnie zainwestowanych oraz niezainwestowanych dla

lokalizowania nowej zabudowy (w powierzchni uzytkowej wyrazonej w m?), w podziale

na funkcje zabudowy. Szacunkéw dokonano przyjmujac okreslone zalozenia oparte o

obecne tendencje intensywnosci 1 zageszczenia zabudowy w gminie.

6. sformutowano maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (w oparciu

o analizy: ekonomiczne, spoleczne i $rodowiskowe, prognozy demograficzne oraz

okreslone zatozenia) w podziale na nastepujace funkcje zabudowy:

1))
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

mieszkaniowo-ustugowa;

uslugowa;
produkcyjno-przemystowo-ustugowa;
zwigzana z dziatalno$cig gornicza;
sportowo-rekreacyjno-ustugowa;
stuzacg infrastrukturze technicznej;
cmentarzy,

stuzgca prowadzeniu gospodarki lesne;.

7. porédwnano maksymalne w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe z chlonnoscia

w_jednostce osadniczej i na obszarach objetych planami miejscowymi, w podziale na

funkcje zabudowy.

B.U. Plan Projekt. Gmina Cegltéw - Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe. Kwiecien 2018 r. 39



4.2. Zalozenia.

Jak wspomniano juz w poprzednim rozdziale, w celu sformutowania maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe¢ w podziale na poszczegélne funkcje zabudowy,
przyjeto pewne zalozenia. Sg one wynikiem szczegdtowych analiz przeprowadzonych dla obszaru
gminy, dotyczacych obecnego stanu 1 standardow zagospodarowania przestrzeni oraz
obserwowanych w ostatnich latach w gminie zmian w zakresie zagospodarowania przestrzennego i
urbanistyki, a takze trendéw i prognoz demograficznych.

Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe (o réznych funkcjach) przede wszystkim
wzigto pod uwage - w oparciu o art. 10 ust. 7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — perspektywe 30-letnig (tj. do 2047 r.) oraz niepewnos¢
proceséw rozwojowych, wyrazajacg si¢ mozliwoscig zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do
wynikéw analiz nie wiecej niz o 30%. Przyjeto, ze w 2048 r. gmina Ceglow bedzie liczyla (zgodnie
z najbardziej optymistyczng prognoza demograficzng; patrz rozdziat nr 3.3.) 7 130 mieszkancow
(wzrost 0 17,37% w stosunku do roku 2017).

W  odniesieniu do terenéw obecnie zainwestowanych, zalozono, ze pozostang one
zagospodarowane w dotychczasowy (obecny) sposdb. Ponadto przyjeto konkretne zatozenia w
odniesieniu do nowej zabudowy w podziale na poszczegolne funkcje zabudowy:

1) mieszkaniowo-uslugowa:

a) przez zabudow¢ mieszkaniowo-ustugowa rozumie si¢ zabudowe: mieszkaniowa
jednorodzinng, mieszkaniowag wielorodzinng, zagrodowa, letniskowa, uslugowa
(towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej, nieuciazliwg);

b) zachowane zostang dotychczasowe zasoby mieszkaniowe przy zmianie wskaznika ich
zageszezenia;

¢) na niezabudowanych obszarach osadniczych 90% nowej zabudowy mieszkaniowe;j
bedzie realizowane wytacznie jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; pozostate
10% bedzie realizowane jako zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

d) nowe budynki gospodarcze i garazowe beda towarzyszyly zabudowie o funkcji
mieszkaniowo-ustugowej; przyjeto, ze na 350 m* powierzchni uzytkowej budynkow o
funkcji mieszkaniowej i ushugowej bedzie przypadato 50 m* powierzchni uzytkowej
budynkéw gospodarczych 1 garazowych; powierzchnia terenu potrzebna do
zrealizowania tych budynkow bedzie ujeta w zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu
brutto pod budynki o funkcji mieszkaniowo-ustugowej;

e) zaklada sig, ze 10% powierzchni uzytkowej nowej zabudowy o funkcji mieszkaniowo-
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2

h)

ustugowej przypadnie na nowa zabudowe infrastruktury technicznej i1 ustug
podstawowych;

srednia powierzchnia nowo budowanych mieszkan w 30-letniej perspektywie
wyniesie 92 m” (na podstawie tempa zmian wielkosci tego wskaznika w gminie w
latach 2006-2016);

wskaznik powierzchni uzytkowej mieszkania przypadajacej na 1 mieszkanca bedzie
docelowo wynosit 37 m® (na podstawie tempa zmian tego wskaznika w gminie w
latach 2006-2016);

przyjmuje si¢, ze na jeden budynek w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
bedzie przypadato 1600 m’ powierzchni terenu osadniczego brutto (w terenie tym
beda si¢ zawieraly tereny mieszkaniowe, tereny infrastruktury technicznej 1
komunikacyjnej, tereny zieleni; na podstawie obecnych tendencji w gminie);

na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej bedzie przypadato

500 m? powierzchni terenu osadniczego brutto.

2) uslugowa:

a)

b)

c)

przez zabudowe ustugowa rozumie si¢ zabudowe: ustug publicznych i komercyjnych,
w tym ustug sakralnych, parkingdw;

przyjeto, ze na kazdego mieszkanca gminy w 2047 r. bedzie przypadato 25 m” terenu z
zabudowg o funkcji ustugowej (na podstawie obecnych tendencji w gminie);

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato maksymalnie 2000 m*
powierzchni uzytkowej budynkéw zwigzanych z dziatalno$cia ustugowa (na

podstawie $redniego stopnia zageszczenia tego typu zabudowy w gminie).

3) produkcyjno-przemystowo-ustugowa:

a)

b)

przez zabudowe¢ produkcyjno-przemystowo-ustugowg rozumie si¢ zabudowe:
produkcyjng, przemystowa, ustugows, zwigzang z produkcja rolng (w tym
specjalistyczng produkcja rolng, np. hodowli drobiu), a takze budynki o funkcji baz,
sktadow 1 magazynow, bez budynkow stuzacych dziatalnosci gérniczej;

nowe tereny zabudowy o funkcji przemystowej, produkcyjnej 1 ustugowej beda
wyznaczane gldwnie z mysla o rozwoju dziatalnos$ci produkcyjnych, przemystowych i
ustugowych w sasiedztwie odcinka linii kolejowej prowadzacego przez gming;
zapotrzebowanie na zabudowe o charakterze produkcyjno-przemystowo-ustugowym
bedzie wynikalo z potrzeb utworzenia miejsc pracy dla co najmniej 70% osob
aktywnych ekonomicznie zamieszkujacych gmine w 30-letniej perspektywie (4014

0sob, biorac pod uwage wielkos¢ wskaznika aktywno$ci ekonomicznej ludnosci w
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wieku od 15 lat do 65 lat z 2015 r., tj. 0,563); zatozono, ze powierzchnia uzytkowa
budynku przypadajaca na 1 zatrudnionego bedzie wynosita 35 m® (na podstawie
zebranych danych dotyczacych wigekszych podmiotow gospodarczych dziatajacych na
obszarze gminy w 2017 r.) i jednocze$nie na 1 ha terenu bedzie przypadato 1000 m?
powierzchni uzytkowej budynku (na podstawie sredniego stopnia zaggszczenia

zabudowy produkcyjnej, przemystowej i ustugowej w gminie).

4) zwiazana z dzialalnoS$cia gornicza:

a) przez zabudowe¢ zwigzang z dziatalno$cig gornicza rozumie si¢ zabudowe shuzaca

b)

d)

powierzchniowej eksploatacji surowcodw mineralnych;

nowe tereny zabudowy zwigzanej z dzialalno$cig gorniczg beda wyznaczane z mysla o
mozliwos$ci rozwoju na obszarze gminy gornictwa odkrywkowego;

przyjeto, ze na kazdy nowy 1 ha terenu bedzie przypadato 160 m’® powierzchni
uzytkowej budynkow stuzacych powierzchniowej eksploatacji surowcéw mineralnych
(na podstawie $redniego stopnia zaggszczenia tego typu zabudowy w wybranych
kopalniach kruszywa naturalnego w Polsce);

zaktada si¢, ze zapotrzebowanie na zabudowe zwigzang z dziatalnoscig gornicza
bedzie wynikalo z potrzeb eksploatacji powierzchniowej wszystkich z
udokumentowanych na obszarze gminy zt6z;

maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na zabudowe¢ zwigzang z dziatalnoscig
gbérnicza bedzie zalezato od zapotrzebowania na eksploatacje danego surowca

mineralnego.

5) sportowo-rekreacyjno-ustugowa:

a) przez zabudowe sportowo-rekreacyjno-ustugowa rozumie si¢: zabudowe zwigzana ze

b)

sportem 1 rekreacja, parkami, a takze obiekty sportowe i rekreacyjne oraz parkingi i

garaze wraz z obiektami towarzyszacymi ww. zabudowie;

zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie, w tym rozbudowe, na obszarze gminy obiektéw

stuzacych sportowi i rekreacji oraz zwigzanych z nimi ustugami oraz budowe nowych

tego typu obiektow;

przyjmuje sie, ze na 1 ha terenu bedzie przypadalo 580 m® powierzchni uzytkowej

budynku (na podstawie $redniego stopnia zageszczenia omawianego typu zabudowy w

gminie Ceglow i w innych wybranych gminach powiatu minskiego).

6) shuzaca infrastrukturze technicznej:
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a) przyjmuje si¢ wskaznik rozbudowy terenow 1 budynkéw o charakterze
infrastrukturalnym adekwatny do planowanego przyrostu terenéw zainwestowanych
(35 m? powierzchni uzytkowej na kazde 10 ha nowych terendw zainwestowanych);

b) zaklada sie, ze 70% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji infrastrukturalnej
zostanie zrealizowanych w obrgbie terenow osadniczych i terenéw aktywnosci
gospodarczych; powierzchnia terenu potrzebna do zrealizowania tych budynkow
bedzie ujgta w zapotrzebowaniu na powierzchni¢ terenu brutto pod budynki na ww.
terenach;

c) zaklada sig¢, ze 30% powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji infrastrukturalnej
zostanie zrealizowanych poza istniejgcymi i planowanymi terenami osadniczymi oraz
terenami aktywnosci gospodarczej — w zasiggu specjalnie wyznaczonych jednostek

terenowych.

7) cmentarzy:

a) zaklada si¢ dalsze funkcjonowanie czynnych obecnie w gminie cmentarzy;

b) zapotrzebowanie na nowe tereny cmentarne szacuje si¢ na podstawie nastepujacych
wskaznikow: powierzchni¢ grzebalng oblicza si¢ mnozac $rednioroczng liczbe
zgondw z ostatnich 10 lat (97 wg danych GUS) przez 4,5 m?, przy czym powierzchnia
grzebalna zajmuje 50% powierzchni calego cmentarza;

c¢) zalozono, ze na | ha terenu cmentarza bedzie przypadalo 35 m’ powierzchni
uzytkowej budynku (na podstawie stopnia zaggszczenia zabudowy na terenie
istniejagcych w gminie cmentarzy).

8) zabudowa sluzaca prowadzeniu gospodarki lesnej:

a) szacuje si¢, ze zapotrzebowanie na zabudowe stuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej
obecnie jest w petni zaspokojone;

b) docelowo zapotrzebowanie na nowa zabudowe stuzaca prowadzeniu gospodarki lesnej
bedzie zalezato od przeznaczania nowych terenéw pod zalesienie w gminie;

¢) przyjeto, ze na kazde 100 ha zalesieh moze powsta¢ 20 m” powierzchni uzytkowe;j
budynkow zwigzanych z gospodarka lesna;

d) powierzchnia terenéw lesnych w gminie w 2016 r. wynosita 777 ha (wedtug danych

GUS).

4.3. Woyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe - w podziale na funkcje

zabudowy - okreslone na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
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demograficznych oraz mozliwos$ci finansowych gminy, a takze zatozen wymienionych w rozdziale
nr 4.2. niniejszego opracowania, przedstawiono ponizej. Nalezy podkresli¢, ze przy podejmowaniu
decyzji planistycznych wigzacy jest wynik bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe,
wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?”] - zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadkach, w ktorych
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ poszczegélnych funkcji -
wyrazone w powierzchni uzytkowej zabudowy [m’] - przekracza sume powierzchni uzytkowej
mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz na obszarach przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, istnieje mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
,chtonnymi”, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupelnionego bilansu (z wynikiem podanym
takze w powierzchni uzytkowej zabudowy [m?]). Dane powierzchniowe dotyczace mozliwosci
uzupehnienia bilansu 1 lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi w jednostce
osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego podane w jednostce
powierzchni [ha], majg jedynie charakter informacyjny, utatwiajacy odniesienie maksymalnego w
skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ wyrazonego w powierzchnia uzytkowej
zabudowy [m?] do powierzchni terendw, jakie mozna przeznaczyé pod zabudowe o danej funkcji w
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (w ramach uzupehienia
bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe).

1) zabudowa mieszkaniowo-ushugowa:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe (powierzchnia uzytkowa):
104 765,70 m*;

b) chionno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 7 788,76 m>;

c) chtonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 10 179,40 m?;

d) chlonno$é obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogotem: 17 968,16 m?;

e) mozliwosci uzupelienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 86 797,54 m’;

f) mozliwos$ci uzupetnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 140,57 ha.

2) zabudowa uslugowa:
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a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg¢ (powierzchnia
uzytkowa): 46345,00 m?;

b) chtonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 6280,00 m?;

c) chlonno§¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 8600 m?;

d) chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogdtem: 14880,00 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 31465,00 m*;

f) mozliwosci uzupetnienia bilansu 1 lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 15,73 ha.

3) zabudowa produkcyjno-przemystowo-ustugowa:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (powierzchnia
uzytkowa): 7734,65 m>;

b) chtonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 6410,00 m?;

d) chtonnos¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) ogolem: 6410,00 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 1324,65 m’;

f) mozliwosci uzupelnienia bilansu 1 lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 1,32 ha.

4) zabudowa zwigzana z dzialalno$cia gérnicza:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowag zabudowe¢ (powierzchnia
uzytkowa): 2 433,60 m%;

b) chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chtonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowg w

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 0,00 m?;
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d) chtonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogétem: 0,00 m?;

€) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): liczone wedlug wskaznika 160 m’ na kazdy
1 ha terenow stuzacych powierzchniowej dzialalnos$ci gorniczej.

5) zabudowa sportowo-rekreacyjno-uslugowa:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowg (powierzchnia
uzytkowa): 1881,61 m>;

b) chtonnos¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) o w petni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 0,00 m?;

d) chtonnos¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) ogdtem: 0,00 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 1447,39m’;

f) mozliwosci uzupetnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 3,24ha.

6) zabudowa shuzgca infrastrukturze technicznej:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowg¢ (powierzchnia
uzytkowa): 766,57 mz;

b) chtonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chlonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 34,30 m?;

d) chtonno$é obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogdtem: 34,30 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 732,27 m’;

f) mozliwosci uzupetnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 10,46 ha.

7) zabudowa cmentarzy:
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a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ (powierzchnia
uzytkowa): 33,76 mz;

b) chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chlonno$¢ obszaréw (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowe w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 6,84 m?;

d) chtonno$é obszaréw (powierzchnia uzytkowa) ogotem: 6,84 m>;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): 26,92 m’;

f) mozliwos$ci uzupetienia bilansu 1 lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami chtonnymi
w jednostce osadniczej 1 miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(powierzchnia): 2,71 ha.

8) zabudowa sluzaca prowadzeniu gospodarki lesnej:

a) maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe (powierzchnia
uzytkowa): docelowo zapotrzebowanie na nowg zabudowe stuzacag prowadzeniu
gospodarki le$nej bedzie zalezalo od przeznaczania nowych terenéw pod zalesienie w
gminie;

b) chtonno$¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) o w peini wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej: 0,00 m?;

c) chlonno$§¢ obszarow (powierzchnia uzytkowa) przeznaczonych pod zabudowg w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego: 0,00 m’;

d) chlonno$¢ obszardéw (powierzchnia uzytkowa) ogdtem: 0,00 m?;

e) mozliwosci uzupelnienia bilansu i lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
chlonnymi w jednostce osadniczej i miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (powierzchnia uzytkowa): liczone wedlug wskaznika 20 m’ na kaide

100 ha zalesien.

Wyniki bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ przedstawiono takze na zalgczniku
graficznym do niniejszego opracowania (o ktorym mowa w rozdziale nr 2.2.).

W przypadku przyszlej aktualizacji bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowg zaktada
si¢ mozliwos$¢ ponownej weryfikacji zasiegu terendw okre§lonych w niniejszym opracowaniu (na
zalaczniku graficznym) jako chtonne dla lokalizowania nowej zabudowy. Moze to by¢

spowodowane np. zmiang ustalen obowigzujacego planu miejscowego lub zdiagnozowaniem
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wystepowania uwarunkowan wykluczajacych mozliwo$¢ lokalizowania zabudowy na danym
terenie. Nie mozna poza tym wykluczy¢ koniecznosci weryfikacji przyjetych zatozen bilansowych,
co bedzie efektem zmian zachodzacych miedzy innymi w sferze spolecznej, gospodarczej i
urbanistycznej. Konsekwencja aktualizacji ww. danych, bedzie zmiana bilansu terenow

przeznaczonych pod zabudowe.

4.4. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z Kkoniecznos$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazanych z lokalizacjg nowej zabudowy.

W przypadku realizacji nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w graniach jednostki osadniczej, nie przewiduje si¢ potrzeby
realizacji zadan wlasnych gminy z zakresu realizacji sieci komunikacyjnej 1 infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej. Obszary te bowiem s3 wyposazone juz w
podstawowg infrastrukturg, niezbgdng dla realizacji na nich nowej zabudowy. ,,Uzbrojonych” w
infrastrukture techniczng i komunikacyjng jest takze czg¢$¢ z terendw przeznaczonych dla realizacji
zabudowy o roznych funkcjach w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego 1 jego zmianie. Niektore z elementéw tej infrastruktury (np. niektore odcinki
wodociggow czy drog publicznych) zostaly juz zrealizowane, inne (jak np. sie¢ kanalizacyjng)
trzeba bedzie wykona¢. Przy czym potrzeb inwestycyjnych gminy wynikajacych z konieczno$ci
realizacji zadan wlasnych, zwigzanych z lokalizacja nowej zabudowy wg maksymalnego w skali
gminy zapotrzebowania (zgodnie z wynikami bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
zawartymi w rozdziale nr 4.3.), nie sposob teraz jednoznacznie okresli¢. Bowiem wyznaczenie tych
nowych terendw dla zabudowy, nastagpi na etapie sporzadzania projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Od polozenia planowanej zabudowy wzgledem
istniejacych terendw osadniczych i1 aktywnos$ci gospodarczych, bedzie zalezata potrzeba (lub nie)
ich wyposazenia w odpowiednig infrastrukture. Mozna zatozy¢, ze w przypadku nowych terenow
dla osadnictwa czy dzialalno$ci gospodarczych, potozonych poza obszarami o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, konieczna moze okaza¢ si¢ budowa
nowych drég (niezbednych dla skomunikowania tych terendw z resztg terendw zainwestowanych w
gminie oraz regionie) oraz co najmniej sieci wodociggowych. W zwiazku z prognozowanym
wzrostem liczby ludno$ci gminy w 30-letniej perspektywie oraz wynikami analizy dotyczacej
infrastruktury spolecznej, przewiduje si¢ koniecznosci budowy obiektéw stuzacych edukacji
(przedszkola, ztobka).

Z przeprowadzonych w rozdziale nr 3.5. analiz wynika, Zze potrzeby inwestycyjne gminy

wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wlasnych w zwigzku z lokalizacja nowej zabudowy w
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ilosci wynikajacej z bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe, nie przekrocza mozliwosci
finansowania wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej oraz spolecznej,
stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy. Nie ma zatem potrzeby dokonania zmian w celu
dostosowania zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ do mozliwosci finansowania przez gming

wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoteczne;.

4.5. Whnioski z bilansu terené6w przeznaczonych pod zabudowe. Rekomendacje do Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow.

Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe wszystkich wydzielonych
funkcji przekracza sum¢ powierzchni uzytkowej mozliwej do realizacji na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej oraz
na obszarach przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Istnieje zatem mozliwos$¢
lokalizacji nowej zabudowy (wybranego typu) poza obszarami ,,chtonnymi”, maksymalnie w ilosci
wynikajacej z bilansu.

Okreslajac w przyszltym projekcie Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ceglow (lub zmianie Studium) kierunki zagospodarowania terenow nalezy
wzig¢ pod uwage wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe¢. Warto przy tym
uwzgledni¢ takze m.in. ponizsze zalecenia:

1) by, w rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy w maksymalnym stopniu
wykorzysta¢ 1 podkresli¢c walory $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz
krajobrazu (w tym kulturowego), z zachowaniem duzej dbatosci o ich stan;

2) by dalszy rozwdj przestrzenny zainwestowania, w tym zabudowy mieszkaniowej,
polegal na dopehianiu oraz intensyfikacji zagospodarowania istniejagcych uktadow, a
nastepnie na dodawaniu nowych terenow zainwestowanych w bezposrednim sgsiedztwie
granic istniejacych terenéw osadniczych;

3) by rozwoj przestrzenny zabudowy nastgpowat w wyniku realizacji ustalen planow
miejscowych, co bedzie stuzylo przede wszystkim utrzymaniu tadu przestrzennego oraz
minimalizacji potencjalnych konfliktow przestrzennych (strefowanie funkcji);

4) by wyznaczajac tereny przeznaczone dla nowej zabudowy mieszkaniowej kierowano si¢
okreslong ,,polityka dziatan”, np.: by takie rezerwy dla zabudowy zostaty wyznaczone w
kazdej miejscowosci gminy, ze zréznicowaniem wielkosci tych rezerw, wynikajacych
z dotychczasowych tendencji 1 innych uwarunkowan lub by rezerwy dla nowej

zabudowy wzmocnily dotychczasowe trendy rozwojowe gminy w kierunku rozwoju
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5)

urbanistycznego najwigkszych miejscowosci, z pomini¢ciem intensywnego rozwoju
pozostatych wsi.

by rozwoj terenow mieszkaniowych wigzal si¢ ze wzrostem atrakcyjnosci osiedlenczej
gminy (tj. byl powigzany z rozwojem: infrastruktury komunikacyjnej, technicznej i

spotecznej oraz z rozwojem rynku pracy).
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12) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegléw przyjety

Uchwatg Nr XIX/158/16 Rady Gminy Cegtow z dnia 21 stycznia 2016 r.;
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13) PIG-PIB, MIDAS, Internet (http://geoportal.pgi.gov.pl/midas-
web/pages/index.jsf?conversationContext=1);

14) PIG-PIB, System Ostony Przeciwosuwiskowej, Internet
(http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ SOPO/Wyszuka;j3);

15) PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., Mapa interaktywna linii kolejowych. Internet
(http://mapa.plk-sa.pl/);

16) Plan odnowy miejscowosci Kiczki Pierwsze na lata 2010-2021 przyjety Uchwatg Nr
XLI1/205/10 rady Gminy Cegltow z dnia 21 pazdziernika 2010 r., zmienionej Uchwalg Nr
VII/36/11 z dnia 31 marca 2011 r. i Uchwatg Nr XLVII/390/14 z dnia 25 wrze$nia
2014 r.;

17) Program rozwoju powiatu minskiego na lata 2017-2020 (projekt w lipca 2017 r.), Internet

18) Strategia rozwoju gminy Ceglow na lata 2015-2023 przyjeta Uchwatg Nr XVII/132/15
Rady Gminy Cegtow z dnia 10 grudnia 2015 r.;

19) Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 roku. Inteligentne Mazowsze.
Warszawa,;

20) Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow
przyjete Uchwalg Nr XLI/204/10 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010 r.,
zmienione Uchwatg Nr XLII/349/14 Rady Gminy Cegtow z dnia 27 marca 2014 r.;

21)Uchwata Nr XLVI/380/17 Rady Gminy Cegltow z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
przyjecia Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Cegltow na lata 2018-2029;

22) Uchwata Nr XLVI/381/17 Rady Gminy Ceglow z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie

uchwalenia budzetu gminy Cegltow na 2018 rok.
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