UZASADNIENIE

odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na Srodowisko do
projektu zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow”

Niniejsze uzasadnienie sporzadza si¢ na potrzeby projektu zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow” uchwalonego uchwata Nr XV/107/15 Rady
Gminy Cegléw z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ceglow (Dz.Urz.Woj.2016.266), wraz z rozstrzygnigciem nadzorczym
Wojewody Mazowieckiego z dnia 02 grudnia 2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS
(Dz.Urz.Woj.2015.10056).

Zgodnie z art. 46 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz.U. 22018 r. poz. 2081 z pdzn. zm.) projekty miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego lub ich zmian wymagaja przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na s$rodowisko, Nadto, wedle art. 48 wyzej wymienionej ustawy, gdy realizacja
postanowien miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego badZ ich zmian nie spowoduje
znaczacego oddzialywania na S$rodowisko dopuszczalne jest odstapienie od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko, ktore wymaga wczeéniejszego uzgodnienia z
wlasciwymi organami: organem ochrony $rodowiska oraz organem inspekcji sanitarnej. Odstgpienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymaga stosownego uzasadnienia.
Pozwala ono na zidentyfikowanie ewentualnych zagrozen oraz ocen¢, iz realizacja postanowien
przedmiotowego dokumentu nie spowoduje znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Implementowane zmiany sa zgodne z obowigzujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegléw uchwalone uchwata nr XL1/204/10 Rady Gminy
Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegtéw, zmienionego uchwata nr XLII/349/14 Rady Gminy
Cegléw z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie zmiany uchwaty nr XLI1/204/10 Rady Gminy Cegtéw z dnia
21 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cegloéw, zmienionego uchwalg nr X1/90/2015 Rady Gminy Cegléw z dnia 27
sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji Studium uwarunkowah i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow oraz zmienionego uchwata nr VI/39/19 Rady Gminy
Ceglow z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego.

Niniejsze uzasadnienie dotyczy obszaru tozsamego z terenami objetymi zmiang planu i
obejmuje swoim zakresem tereny miejscowosci Cegléw wskazane w zalaczniku graficznym do
Uchwaty nr XII/72/19 Rady Gminy Cegléw z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow”,
przy uwzglednieniu zapiséw rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia 02 grudnia
2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS (Dz.Urz.Wo0j.2015.10056), znajdujace si¢ w obszarze
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow. Granica obszaru objetego
projektem zmiany planu obejmuje teren oznaczony w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego symbolem 1-103 MN/U - tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng i uslugowa. Granice obszaru objgtego uzasadnieniem znajduja si¢ na terenie Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu. Nie znajdujg si¢ natomiast na obszarach Natura 2000 ani w jego
sasiedztwie.

Aktualne zapisy planu dotyczace zasad i warunkéw scalania nieruchomosci zobowigzuja do
ustalenia nastgpujacych parametréw nowych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalen i podziatow
nieruchomoscei:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki przylegajaca do drogi:
a) dlaterenow MN/U

- zabudowa wolnostojaca - minimum 18,0 m,
- zabudowa blizniacza - minimum 12,0 m,
- zabudowa szeregowa - minimum 10,0 m,
b) dlaterenéw U, UP, UKs, U/KS, ZCc - minimum 16,0 m,
¢) dlaterenéw P/U - minimum 20,0 m,

d) dlaterenéw RM - minimum 16,0 m,



2) minimalna powierzchnia dziatek pod zabudowe:
a) dla terenow MN/U

- zabudowa wolnostojaca - minimum 800 m?,

- zabudowa blizniacza - minimum 600 m?,

- zabudowa szeregowa - minimum 500 m?,
b) dla terenéw U, UP, UKs, U/KS, ZCc - minimum 1200 m?,
c) dlaterenéw P/U - minimum 2500 m?,
d) dlaterenéw RM - minimum 1500 m?,

Przewidziana do uchwalenia zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
stanowi nieznaczng modyfikacje dokumentu wyjsciowego. Dotyczy¢ bedzie modyfikacji ustalen
dotyczacych minimalnej szerokosci frontu dziatki przylegajacej do drogi dla zabudowy szeregowej
terendw MN/U oraz minimalnej powierzchni dzialek pod zabudowg szeregowa dla terenéw MN/U.
Zmiana planu nie wprowadzi funkcji terenu innych niz wymienione oraz ustalen umozliwiajacych
realizacje obiektéw mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko.

Specyfika omawianej zmiany planu polega na niewielkiej ingerencji w stan zagospodarowania
przestrzennego oraz ustalone przesadzenia przestrzenne w stosunku do obowigzujacego dokumentu.
Ustalenia zmiany planu dotycza wylacznie teren6w objetych zmiana i nie oddziatuja na tereny sasiednie.
Charakter proponowanych zmian, ich skala a takze zakres oddziatywania wskazuja ze wptyw zmian
wprowadzanych w obowiazujacym miejscowym planie nie bgdzie mial znaczacego oddzialywania na
$rodowisko jak i otaczajacy krajobraz kulturowy. Przewidziane dzialania nie ingeruja w zasady
wspierania zrownowazonego rozwoju i wdrazanie prawa wspolnotowego. Implementacja
proponowanych zmian nie bedzie miata dodatkowego wptywu na srodowisko, w stosunku do tego, ktory
zostal okreslony w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, przeprowadzonej w
trakcie procedowania zmienianego planu. Wykonanie postanowien zmiany planu nie wplynie
negatywnie na obszary chronione. Ponadto, zaproponowane w projekcie zmiany miejscowego planu
rozwiazania, nie wywotajg oddziatywania o zasiggu transgranicznym, z uwagi na niewielka skale zmian,
ich charakter oraz odleglo$¢ obszaru analizy od granic panstwa. Co wigcej, nie wystapia réwniez
oddziatywania skumulowane, ryzyko dla zdrowia ludzi lub zagrozenia dla $rodowiska.

Wéjt Gminy Ceglow pismem z dnia 27 czerwcea 2019 r. wystapit z wnioskiem do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Mifisku Mazowieckim o uzgodnienie mozliwosci odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko dla projektu zmiany ,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ceglow™.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem z dnia 26 lipca 2019 r. (data
wptywu do Urzedu 31 lipca 2019 r.) znak: WOOS-I11.410.393.2019. MM uzgodnit odstapienie od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego projektu.
Ponadto, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny opinia sanitarng z dnia 22 lipca 2019 r. znak:
ZN.4503.10.2019, uznat brak konieczno$ci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze , nalezy uznac, iz realizacja zapiséw projektu zmiany miejscowego
,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow” nie spowoduje
znaczacego oddziatywania na $rodowisko przy uwzglednieniu uwarunkowan okreslonych w art. 49
cytowanej ustawy, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Powyzsze uzasadnienie odstapienia od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko przygotowano przy wykorzystaniu nastgpujacych dokumentow:

1) Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Cegtéw uchwalone
uchwatg nr XL1/204/10 Rady Gminy Cegtéw z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego gminy Ceglow,
zmienionego uchwatg nr XLI1/349/14 Rady Gminy Cegléw z dnia 27 marca 2014 r. w sprawie
zmiany uchwaly nr XL1/204/10 Rady Gminy Cegléw z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cegldw,
zmienionego uchwatg nr X1/90/2015 Rady Gminy Cegléw z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie
uchwalenia aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cegléw oraz zmienionego uchwata nr V1/39/19 Rady Gminy Cegléw z dnia 28 stycznia
2019 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowar i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego;

2) Uchwata Nr XII/72/19 Rady Gminy Cegléw z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzagdzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Ceglow”;



3)

4)

5)
6)

7

Uchwata Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegléw z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow;

Rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 02 grudnia 2015 r. w sprawie
stwierdzenia niewazno$ci Uchwaly Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegléw z dnia 29 pazdziernika
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow
znak: LEX-1.4131.258.2015.KS;

Prognoza oddziatywania na srodowisko dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ceglow;

Pismo Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dn. 26 lipca 2019 r. znak:
WOOS-I11.410.393.2019.MM w sprawie uzgodnienia odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko;

Pismo Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Minsku Mazowieckim z dn. 16 lipca
2019 r. znak: ZN.4503.10.2019 w sprawie uznania braku koniecznosci przeprowadzenia

strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.
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