UCHWALA NR LV/420/22
RADY MIEJSKIEJ W CEGLOWIE
z dnia 21 listopada 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Ceglow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdézn. zm.), art. 20 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty
Nr XXXV1/283/21 Rady Gminy Ceglow z dnia 17 czerwca 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Cegtow”, Rada Miejska w Ceglowie uchwala co nastgpuje:

§1
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci
Cegléw zwang dalej ,,zmiang planu” po stwierdzeniu, z¢ nie narusza ona ustalen Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Cegtow uchwalonego
uchwalg nr XLI/204/10 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Cegléw, zmienionego uchwalg nr XLI11/349/14 Rady Gminy Cegtow z dnia 27 marca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XLI/204/10 Rady Gminy Cegloéw z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cegléw, zmienionego uchwatg nr X1/90/2015 Rady Gminy Ceglow z dnia 27 sierpnia
2015 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegléw oraz zmienionego uchwatg nr V1/39/19 Rady
Gminy Cegtow z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan
1 Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego.

§2
1. W Uchwale Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegtow z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegtow (Dz. U. Woj.
Maz. z 2016 r. poz. 266) zmienionej Uchwalg nr XXVI11/211/20 Rady Gminy Cegldéw z dnia
12 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Cegtow (Dz. U. Woj. Maz. z 2020 r. poz.
10617) z uwzglednieniem rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego z dnia
2 grudnia 2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz.
10056), wprowadza si¢ nastepujgce zmiany:
1) w §2 ust. 1 wprowadza si¢ pkt 18 w nastgpujacym brzmieniu:
., przestrzeni ogolnodostepnej parkingowej — nalezy przez to rozumieé przestrzen
publiczng utwardzong, przeznaczong na postdj i parkowanie samochodow osobowych
i rowerow, stanowigcq wlasnos¢: jednostek samorzqdu terytorialnego, kosciotéw
i zwiqzkow wyznaniowych, Skarbu Panstwa. ”;
2) §11 ust. 8 otrzymuje nastepujace brzmienie:
,, Ustala si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych i roweréw na
dzialce budowlanej, na ktorej bedzie znajdowal si¢ obiekt w ilosci nie mniejszej niz
wynikajgca ze wskaznikow parkingowych ustalonych w pkt 3) dla obiektow
realizowanych, rozbudowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania.



1)

2)

3)

dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych
i rowerow, w odleglosci do 250 m w przestrzeni ogolnodostepnej parkingowej, po
przedlozeniu pisemnego potwierdzenia zarzgdcy terenu, o dostgpnosci wymaganej
liczby wolnych miejsc parkingowych,
odlegtos¢ o ktérej mowa w pkt 1), nalezy rozumie¢ jako odlegtos¢ ograniczong
okregiem o promieniu do 250 m od gléwnego wejscia do budynku, znajdujgcq sie
w granicach planu,
ustala sie nastgpujgce wskazniki parkingowe dla obiektow realizowanych,
rozbudowywanych lub zmieniajqcych sposob uzytkowania:
a) miejsca parkingowe dla samochodoéw osobowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe
/1 dom mieszkalny lub segment,
- dla obiektéw administracji — minimum 25 miejsc postojowych /1000 m?
powierzchni uzytkoweyj,
- dla szkot i innych obiektéow edukacyjno-opiekuviczych— minimum 20 miejsc
postojowych /1000 m? powierzchni uzytkowej,
- dla ustug, handlu (sklepy, punkty ustugowe) — minimum 20 miejsc postojowych
/1000 m’ powierzchni uzytkowej,
- dla hurtowni — minimum 15 miejsc postojowych /1000 m’ powierzchni
uzytkowej,
- dla targowisk — minimum 35 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni
uzytkowej lub 1,5 miejsca/stoisko,
- dla zakladéw produkcyjnych — minimum 35 miejsc postojowych /100
zatrudnionych,
- dla ustug gastronomii — minimum 35 miejsc postojowych /100 miejsc
konsumpcyjnych,
- dla obiektéw sportowych i rekreacyjnych — minimum 20 miejsc postojowych
/100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla publicznych przychodni zdrowia — minimum 10 miejsc postojowych / 1000
m’ powierzchni uzytkowej,
- dla prywatnych przychodni i gabinetow lekarskich — minimum 2 miejsca
postojowe / 1 gabinet,
- dla hoteli — minimum 35 miejsc postojowych / 100 tozek,
- dla kubéw i doméw kultury — minimum 20 miejsc postojowych / 100
uzytkownikow jednoczesnie,
- dla stacji obstugi samochodow — minimum 4 miejsca postojowe / 1 stanowisko
obstugi,
- dla bankéw — minimum 40 miejsc postojowych / 1000 m’ powierzchni
uzytkowej,
- dla kosciotow — minimum 10 postojowych /100 uzytkownikow jednoczesnie,
- dla cmentarzy — minimum 7 miejsc postojowych / 1 ha,
b) miejsca postojowe dla roweréw:
- dla obiektéw administracji — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m’
powierzchni uzytkowej (minimum 5 miejsc postojowych),
- dla szkét — minimum 25 miejsc postojowych /100 uczniow,
- dla obiektow ustugowych — minimum 1 miejsce postojowe /1 obiekt ustugowy,



- dla zabudowy produkcyjno-technicznej — minimum 10 miejsc postojowych /
100 zatrudnionych, nie mniej niz 3 miejsca postojowe,

- dla obiektéw handlowych — minimum 10 miejsc postojowych /1000 m’
powierzchni sprzedazoweyj,

- dla hurtowni — minimum 5 miejsc postojowych /1000 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla targowisk — minimum 8 miejsc postojowych /1000 m’ powierzchni
uzytkowej lub 1 miejsce/stoisko,

- dla zaktadow produkcyjnych — minimum 10 miejsc postojowych / 100

zatrudnionych,

- dla wustug gastronomii — minimum 10 miejsc postojowych / 100
konsumpcyjnych,

- dla obiektow sportowych i rekreacyjnych — minimum 5 miejsc postojowych/
100 widzéw,

- dla publicznych przychodni zdrowia — minimum 3 miejsca postojowe / 10
gabinetow (nie mniej niz 6 miejsc postojowych),
- dla prywatnych przychodni i gabinetéw lekarskich — minimum 2 miejsca
postojowe / | gabinet,
- dla hoteli — minimum 3 miejsca postojowe / 10 tdzek,
- dla klubow i domoéw kultury — minimum 10 miejsc postojowych / 100
uzytkownikow jednoczesnie,
- dla bankow i ustug finansowych, ubezpieczeniowych, biur podrozy — minimum
5 miejsc postojowych /1000 m’ powierzchni,
- dla koscioléw — minimum 3 miejsca postojowe / 1000 m’ powierzchni
uzytkowej,
- dla cmentarzy — minimum 10 miejsc postojowych / 1000 m? powierzchni;
c) dopuszcza sig parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drég KD(L) pod
warunkiem zapewnienia wymaganych warunkéw dla ruchu pieszego i kolowego,
d) parkowanie w liniach rozgraniczajgcych drég KD(Z) jedynie w zatokach;”
3) w §17 ust. 3 wprowadza si¢ pkt 6a) w nastepujacym brzmieniu:
»dla terenow oznaczonych symbolem 11U dopuszcza si¢ maksymalng wysokosé
zabudowy do 16m;”.

2. W pozostatej czgsci, Uchwata Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegloéw z dnia 29 pazdziemika
2015 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Cegtow (Dz. U. Woj. Maz. z 2016 r. poz. 266) zmieniona Uchwata nr XXV11/211/20 Rady
Gminy Cegloéw z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow (Dz. U. Woj. Maz. z 2020
r. poz. 10617) z uwzglednieniem rozstrzygnigcia nadzorczego Wojewody Mazowieckiego
z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2015 r. poz.
10056), nie ulega zmianie.

3. Rysunek planu stanowigcy zalacznik Nr 1 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Ceglow, pozostaje bez zmian.

§3

Integralnymi cze¢$ciami zmiany planu sa rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do
zmiany planu oraz o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu



infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, a takze dane przestrzenne,
stanowigce zataczniki do niniejszej Uchwaty.

§4

Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ceglowa.

§5

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Mazowieckiego.
ZEWODNIC R/
RADY MAE o

v Chmielewslki



Uzasadnienie:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, do
ustanowienia ktorego uprawniajg Rad¢ Miejska przepisy ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow zostal
uchwalony Uchwata Nr XV/107/15 Rady Gminy Cegléw z dnia 29 pazdziernika 2015 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow (Dz. U.
Woj. Maz. z 2016 r. poz. 266), ktdry nastepnie zostal zmieniony Uchwatg nr XXVI1/211/20
Rady Gminy Cegléw z dnia 12 pazdziernika 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow (Dz. U. Woj.
Maz. z 2020 r. poz. 10617). Dla uchwalonego planu zostalo wydane takze rozstrzygniecie
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego z dnia 2 grudnia 2015 r. znak: LEX-1.4131.258.2015.KS
(Dz. U. Woj. Maz. z 2015 r. poz. 10056).

Potrzeba zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego we wskazanym
zakresie podyktowana jest przede wszystkim dynamicznym rozwojem miejscowosci Ceglow,
a w szczegoOlnosSci zwigkszenia ilosci prowadzonych ustug oraz stale rosngcej liczby
wykorzystywanych s$rodkéw komunikacji 1 transportu (w szczegdlnoSci samochoddow
i rowerow).

W dokonanej analizie zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia zmiany planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, Wéjt Gminy Cegléw zwrocit
uwage na konieczno$¢ zmiany ,,Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
miejscowosci Cegldw” w zakresie doprecyzowania zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji a w szczegbélnosci na warunki i powigzania uktadow komunikacyjnych
(wewnetrznych, zewngtrznych i powigzan uzupehiajacych), wyznaczenie terenow pod
parkingi oraz S$ciezki rowerowe, realizacje miejsc postojowych wraz ze wskaznikami
parkingowymi.

W analizie wskazano, iz przewidywane zatozenia zmiany planu sg zgodne ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Cegléw uchwalonego
uchwalg nr XLI/204/10 Rady Gminy Cegléw z dnia 21 pazdziernika 2010 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Cegloéw, zmienionego uchwatg nr XLII/349/14 Rady Gminy Cegtow z dnia 27 marca 2014 r.
w sprawie zmiany uchwaty nr XLI/204/10 Rady Gminy Ceglow z dnia 21 pazdziernika 2010 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Cegléw, zmienionego uchwata nr X1/90/2015 Rady Gminy Cegltéw z dnia 27 sierpnia
2015 r. w sprawie uchwalenia aktualizacji Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cegléw oraz zmienionego uchwatg nr VI/39/19 Rady
Gminy Cegléw z dnia 28 stycznia 2019 r. w sprawie zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego

Majac powyzsze na uwadze, Rada Gminy Ceglow zainicjowala procedure planistyczna.
Do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow
przystapiono na mocy Uchwaty Nr XXXVI[/283/21 Rady Gminy Cegtéw z dnia 17 czerwca
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow”.

O przystapieniu do zmiany planu zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawiadomiono wszystkie uprawnione organy i instytucje. Informacja



o przystgpieniu do zmiany planu i jednocze$nie o mozliwosci skladania wnioskow zostata
podana do publicznej wiadomosci poprzez obwieszczenia umieszczone na tablicach ogloszen
Urzedu Gminy Ceglow i sotectw objetych planem a takze poprzez publikacje w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu. Ogloszenie w tej sprawie ukazato sig rowniez w tygodniku ,,Co
stychaé¢?”. Wykaz ztozonych wnioskéw i informacja o ich rozstrzygnigciu znajduje sig
dokumentacji planistyczne;.

W ramach przeprowadzonej procedury wystgpiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Minsku Mazowieckim o uzgodnienie mozliwo$ci odstgpienia od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Powyzsze odstgpienie zostato uzgodnione
pozytywnie. Informacja o odstgpieniu od przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko zostata do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen Urzgdu Miasta 1 Gminy
Ceglow 1 sotectw objetych planem a takze poprzez publikacje w Biuletynie Informacji

o Publicznej-Urzedu, - wraz-z-uzasadnieniem.-Ogloszenie w.-tejsprawieukazalo si¢ rowniez
w tygodniku ,,Nowy Dzwon”. Sporzadzona dokumentacja w tym zakresie znajduje si¢
w dokumentacji planistycznej.

Nastepnie, wystagpiono o zaopiniowanic projektu niniejszej zmiany przez (Gminng
Komisje Urbanistyczno-Architektoniczng oraz wlasciwe organy i instytucje. Wykaz
uzyskanych opinii i uzgodnien znajduje si¢ w dokumentacji planistyczne;.

W dalszej kolejnosci, do publicznej wiadomosci na tablicach ogloszen Urzedu Miasta
i Gminy Ceglow i sotectw objetych planem a takze poprzez publikacje w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu, poinformowano o planowanym wyltozeniu projektu zmiany planu do
publicznego wgladu, planowanym terminie dyskusji publicznej oraz o terminie sktadania uwag
do projektu. Ogloszenie w tej sprawie ukazato si¢ rowniez w tygodniku ,,Nowy Dzwon”.
Protok6l z dyskusji publicznej, wykaz uwag wraz z rozstrzygni¢ciem, jak i pozostata
sporzadzona dokumentacja znajduje si¢ w dokumentacji planistyczne;.

Wobec wyczerpania procedury tworzenia, uzgadniania, opiniowania oraz
konsultowania ze spolecznoscig lokalng projektu, Burmistrz Ceglowa przedstawil
przygotowany projekt planu z wymaganymi zatacznikami oraz niniejszym uzasadnieniem
Radzie Miejskiej w Ceglowie, celem jego uchwalenia.



Zalacznik nr 1 do Uchwaty Nr LV/420/22
Rady Miejskiej w Ceglowie
z dn. 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Ceglowie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Ceglow.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ceglowie rozstrzyga co

nastepuje:
Lp. | Tres¢ uwag Ustalenia projektu planu dla | Uzasadnienie Zglaszajacy uwage z
nieruchomosci, ktdrej uwaga | nieuwzglednienia uwagi | datg wptywu uwagi
dotyczy

Po zapoznaniu si¢ z wykazem uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzonym przez
Burmistrza Ceglowa z dn. 12.09.2022 r., Rada Miejska w Ceglowie stwierdza brak potrzeby
rozstrzygniecia , o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) ze wzgledu na brak uwag

nie uwzglednionych w projekcie planu.

e
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Zalacznik nr 2 do Uchwatly Nr LV/420/22
Rady Miejskiej w Ceglowie
z dn. 21 listopada 2022 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Ceglowie o sposobie realizacji i zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska w Ceglowie rozstrzyga co
nastepuje:

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Cegloéw nie wigze si¢ z konieczno$cia realizacji nowych inwestycji (nieprzewidywanych
dotychczas) z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.




Zatgcznik nr 3 do Uchwaty Nr LV/420/22
Rady Miejskiej w Ceglowie
z dn. 21 listopada 2022 r.

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

Rada Miejska w Ceglowie na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowata
dane przestrzenne dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktdre
stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaty.







